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CLEMENSBORG
Aboulevarden 37 4. tv
8000 Aarhus C 1.701 m? Kontor




CLEMENSBORG

Moderne kontor udlejes i den historiske

strogejendom Clemensborg

Med indgang fra Aboulevarden - lige overfor
caféerne Sidewalk og Grappa - kan man
tage elevatoren op til det &bne og indbyden-
de kontor pd 4. sal. Her bliver man medt af
et lyst, hejloftet og &bent kontorlandskab,
hvor enorme gulv til loft vinduespartier &bner
for en fantastisk udsigt over Aarhus.

Med et samlet areal p& 1.701 m? i ét plan
er dette et unikt produkt i det helt centrale
Aarhus. Clemensborg har facade til bdde
Streget og Aboulevarden og er séledes
steerkt integreret med det aarhusianske
byliv, bdde handel, caféer og restauranter.
Med en placering midt imellem stormaga-
sinerne Salling og Magasin er man ogsd
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test p& store kulturelle landemaerker som
Aarhus Teater, Aarhus Domkirke, Hotel Ro-
yal og flere museer. For virksomheder, der
ansker et kontor pé en velkendt adresse,
hvor man har feling med byens puls, er det
sveert at forestille sig en bedre beliggenhed.

Som lgjer i eiendommen har man desuden
adgang til en mebleret tagterrasse med
udsigt over byens tage og kig til Aarhusbug-
ten, Riis Skov i nord og Marselisskovene i
syd. Et ideelt sted at nyde solen i frokost-
pausen, afholde uformelle mader eller
virksomhedsarrangementer.

Vard at vide

Det bliver ikke mere centralt i
Aarhus end med &en som nabo

Tagterrasse med panoramaudsigt
Hoijt til loftet, store vinduer og et atri-

um i midten af kontoret skaber luft,
ro og fantastisk lys

Fleksibel indretning som du har
mulighed for at praege
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ABOULEVARDEN 37, 4. TV

Lejepriser og vilkar

Arlig Arlig Manedlig

Lejemal . 2 - -
leje pr. m leje leje

Aboulevarden 37,4. tv

1.701 m? 1.475 kr.

2.508.975 kr. 209.081 kr.

Aconto drift inkl. skatter

og afgifter pr. m2 pr. ar 291
Aczontcg vand og varme pr. 83 kr
m? pr. ar

Aconto el og vedligehold af

ventilations- og keleanlaeg 76 kr.
pr. m2 pr. ar

Overtagelse Efter aftale
Stand Nyistandsat

Depositum kontant

6 mdneders husleje
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Opsigelsesvarsel

6 mdneder

Uopsigelighed for lejer

Efter neermere aftale

Uopsigelighed for udlejer

Efter neermere aftale

Arlig regulering af lejen

Nettoprisindeks,
dog minimum 2,5%

Energimeerkning

Momspligtig

Ja




ABOULEVARDEN 37, 4. TV

Plantegning

Madelokale 05
45m?

E2
Imadelokaldfod
18m? 1

T5 2
Fvi
o
Forrum
Opvask
nm?
Produklionskakken
BD1
BDT .
o
n
o
Kontor 04
fonor o el 03
Kontor 05
b el 02
o o
Telefonrum 01
\ '~
Disp. um
oo ok
o 5 S G 2
& Po Po [Po Sol
(o) D3 D3 D3 p2@]
Konfor 03
Modeiokale 0 ||~ modsiokaie 02 2% abp Tollefkerne O1.1 Q
20m? 30m? HD1
° A b1 1 %‘
Reperation af gips. Ny dobbelt dor ——
Brandsektionsadskillelse
Kontor 01
. EIB0/A2 s-1, dO 2 Kontor 02 7 el
25) . 1600l I Feelles
14 IS5/ Eksisterende der demonteres Eksist. derhul o1
E2 N og hullet afbleendes som afblzendes
E o] E2 @ eksist. vasgge o o

N

\L (MU)

Ophugning og
reparation ar st

Spanplade

Aboulevarden 37, 4. tv, 1.701 m?

Du vil blive medt af et dbent kontorlandskab, suppleret med 5 madelokaler, 3 telefon-
rum og et veludstyret produktionskaekken. Der er ventilation med kel overalt i lejemd-
let, og store vinduespartier mod Aboulevarden og Streget samt et atrium i midten

af lejemdlet sikrer gode lysforhold. Loftshejden er pé naesten 4 meter, og det giver
lokalerne et helt ekstraordineert udtryk.
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Aarhus Hovedbanegard

Aboulevarden 37. 4. tv,

| byens midte 8000 Aarhus C

Lige dér hvor Sankt Clemens Bro og streget krydser den, i det Bus, Busgaden
absolutte centrum af Aarhus, der prydes af historiske ejendomme

som Remerhus, Wormhus, Bropaleeet og Clemensborg. ® O M va

@ Letbanen, Dokk1

Aarhus Hovedbanegdrd

12 | Aboulevarden 37, 4. tv, 8000 Aarhus C



Sammen om de gode rammer

Hos os far du mere end et godt lejemdl med en god beliggenhed.

Du far et sted, hvor du'og din virksomhed kan vokse.
Og en udlejer, der taenker langsigtet med udgangspunkt i din hverdag og dine behowv.

Jeg glaeder mig til at byde dig indenfor i omgivelser, der er skabt til at inspirere,
og danne grobund for fallesskab, veekst og trivsel.

LYKKE POULSEN
Asset Manager
+ 45 26 14 64 36
lypo@atp-ejendomme.dk

ATP EJENDOMME A/S | HAMMERICHSGADE 14, 2. SAL, th ejendom me=

1611 KOBENHAVN V | CVR-NUMMER: 17261649
WWW.ATP-EJENDOMME.DK | +45 33 36 61 61



