








Taettere pd kunderne
med data

| skonomisystemet Unik Bolig 4 ligger data i snorlige og naesten endelgose
raekker. Helt tilbage fra 1995 er der tal og data pa alle ATP Ejendommes
mange ejendomme. De tal og den keempemaessige maengde data har
@konomiafdelingen nu sat strem til, sa det bliver til information, der giver
indsigt. Indsigt til hurtigere at traeffe de rigtige beslutninger, som blandt
andet bringer ATP Ejendomme taettere pa kunderne.

Michael Mose Midtgaard tiltrédte som chef for Risk & Valuation
i ATP Ejendomme i februar. Kun f& mdneder senere igangsatte
han en forandringsproces, og slettede "plejer” fra afdelingens
ordforrdd. For der var brug for at gere tingene anderledes.

Derfor blev medarbejderne i forste omgang opleert i at traekke
data fra ATP Ejendommes egne systemer, laegge det ind i for-
udbestemte koder, f& det visualiseret og derved gjort segbart
og tilgeengeligt for resten af organisationen. Det har veeret en
@jendbner, og bidraget med aha-oplevelser til andre afdelinger
i organisationen.

"Der er s& meget viden i den data, som vi neermest ikke en
gang har opdaget endnu. Det er viden, som ger, at vi kan treeffe
endnu bedre beslutninger. | data ligger der ogsd en forstdelse
af og en historik i, hvordan vi tidligere har ageret i forskellige
situationer. Det kan vi leere af til fremtiden”, forteeller Claes
Dyrby Nielsen, der er Senior Financial Business Partner i ATP
Ejendomme og en vigtig spiller i den igangveerende forandring.
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P& nuvesrende tidspunkt er det kun ATP Ejendommes egen data, der er blevet
hevet ud, gjort klar, lagt til rette og visualiseret.

"Vihar s@ meget data, at vi kan se, hvordan lejekontrakterne udvikler sig i forhold
til arealer og varighed. De data er vi begyndt at tygge os igennem for at kunne
analysere, hvordan portefelien og kunderne kommer til at udvikle sig”, siger Peter
Sichelkow Meincke, der er Financial Business Partner i ATP Ejendomme, og lige-
som Claes Dyrby Nielsen, en vigtig spiller p& holdet, der arbejder med forandringer.

Det neeste skridt pd rejsen mod at blive en stadig mere proaktiv ejendomseijer er
at kombinere eksterne og egne data.

"Nér vi begynder at traekke andres data fra eksterne databaser og kombinere den
med vores eget datamateriale, kan vi i endnu hgjere grad hjeelpe vores kunder.
Vi kan veere proaktive og forudse deres behov”, siger Michael Mose Midtgaard,
chef for Risk & Valuation i ATP Ejendomme.

Det meerkes tydeligt, hvad forandringen har sat i gang. Peter, Claes og Michael
er enige om, at mulighederne for at kombinere data er naesten uudtemmelige,
og iveren efter at f& tal fra Danmarks Statistik, Virk.dk, EiendomDanmark, men
ogs@ mange mere utraditionelle datakilder, er stor hos dem alle tre og resten af
kollegerne i afdelingen.

"Det er med data i ryggen, at vi traeffer de begavede og smarte beslutninger.
Mavefornemmelsen er god, men data er bedre til at risikominimere. For at kunne
treeffe beslutninger om vores portefelie ordentligt og med dbne ejne, er det nad-
vendigt at have indsigt i data. Ndr vi analyserer vores egne data og krydser dem
med eksterne datasaet, kan vi se sammenhaenge og trends, og sammen med
kunderne traeffe bedre beslutninger. P& den mdde bliver du en ansvarlig ejen-
domsejer”, siger Michael.

De rapporter, som pd nuvaerende tidspunkt er udviklet, har allerede givet kollegerne
ny indsigt og nye mdader at arbejde og teenke pd.

"Jeg synes, de mdder at taenke og arbejde pd er til det bedre”, siger Michael og
fortsastter: "Ndr folk begynder at teenke og arbejde pé nye mdder, kan jeg neesten
ikke veere i mig selv. Der er et keempestort potentiale i det arbejde, vi har igangsat.
Drgmmescenariet er, at vi pd et tidspunkt afinstallerer Excel og afskaffer manuelle
data. Ambitionen er, at vi skal vaere fem procent skarpere end vores konkurrenter
i alt vi ger. Uanset om vi taler processer, datahdndtering eller kundedialog. Vi
arbejder benhdrdt pd at realisere dremmen.”

"At det netop er ATP, vi gor det for, er ekstra tilfredsstillende. Det er vores allesam-
mens pensionskasse. N&r vi gar en forskel og udvikler et mere effektivt veerktaj,
er det os alle, der fér gleede af det i sidste ende”, afslutter Peter.
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Michael Mose Midtgaard, chef for Risk & Valuation (tv), Peter Sichelkow Meincke,
Financial Business Partner (mf) og Claes Dyrby Nielsen, Senior Financial

Business Partner (th) gor data til en aktiv katalysator for beslutninger.
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Dagligvarebutikkerne har

veaeret lysende stjerner i en

mork tid

Coronakrisen har udfordret mange brancher og virksomheder, heriblandt flere
af ATP Ejendommes kunder. Hotellernes vinduer har veeret morke, storcentrene
har i perioder ligget ode hen, og mange andre erhverv har vaeret og er fortsat
meget pavirkede af pandemiens konsekvenser. Men en del af portefsljen har
ikke meerket krisen. Neermest tvaertimod. Det er blandt andet de 32 dagligvare-

butikker, som ATP Ejendomme ejer.

Coronanedlukningen i foréret 2020 fik hverdagens superhelte
frem i spotlyset. De kerte ikke i specialfremstillede biler eller
ikleedte sig heldragter med tilsatte overnaturlige kraefter. Nogle
af heltene bar hvide uniformer og passede de syge og aldre.
Deres superkraft var omsorg. Andre var bevaebnet med naerveer
0g gode lege, og skabte med deres psedagogiske evner en god
dag for bern i nedpasning. Og hos leererne blev Zoom og Teams
deres superkraft. Der var ogsd de helte, der blev en del af vores
hverdag, nér vi med afsprittede haender fik kabt ind til hele ugen.
Kassemedarbejderne madte os med store smil, og butikkerne
sergede for at holde &bent under hele nedlukningen, sd ingen
af os behevede at hamstre. Og s& har de vaeret medvirkende til,
at ATP Ejendommes portefolie af dagligvarebutikker har klaret
sig godt igennem 2020.

"Dagligvarebutikkerne gér mod stremmen i forhold til resten af
retailoranchen. De er ikke s@ konjunkturafheengige, og en krise
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som corona har ikke pdvirket butikkernes omsaetning. Selvom de
onlinebaserede supermarkeder vinder frem, sé tror vi pd, at der
er en fremtid for de fysiske butikker. Vi vil gerne som forbrugere
kunne meerke pd& avocadoen og selv finde de bedste tomater.
Derfor arbejder alle keederne pd at udvide deres butiksnet”, siger
Ronny Hviid, investeringschef i ATP Ejendomme med ansvaret
for at investere i dagligvarebutikker i Danmark.

Ronny har siden 2016 investeret i dagligvarebutikker, og lige
nu bestdr portefelien af 32 butikker fordelt pé& 31 ejendomme.

Det er godt kebmandskab at eje en
dagligvarebutik
Dagligvarebutikkerne er en god forretning for ATP Ejendomme,

da de giver et afkast pd cirka seks procent om dret til gleede
for alle ATP’s pensionsmedlemmer. Derudover erhverves dag-

Ronny Hviid, investeringschef i ATP Ejendomme og Frederik Liltorp fra REMA 1000 pd

Nordre Fasanvej 176 pd Frederiksberg.

ligvarebutikker typisk med en uopsigelig lejekontrakt pd ca. 15
dr. Netop den langsigtede relation er veerdiskabende for bé&de
ATP Ejendomme og den specifikke dagligvarekaede.

"Vi har et godt samarbejde med Ronny og resten af holdet, da
ATP Ejendomme er en professionel udlejer med fagligt kendskab
til ejendomsdirift”, forteeller Jeargen Modvig, der er teknik- og
indretningschef i REMA 1000 Danmark A/S, og som til dag-
lig har ansvaret for de fysiske forhold omkring de 397 REMA
1000-butikker i Danmark.

"Jeg har respekt for, at ATP Ejendomme passer deres ejen-
domme; de laver en gennemgang pd dem og felger de vedlige-
holdelsesplaner, der er p& ejendommen. Derudover seetter jeg
pris pd, at der er nogen i den anden ende af reret, nér jeg ringer.
Ronny og resten af holdet i ATP Ejendomme har forstand pé
ejendommene, og ved, hvad de snakker om. Det er min oplevelse,
at ATP Ejendomme passer godt pd butikkerne, og har musklerne
og baglandet til at kigge pd udvidelser og renoveringer, og det
er vigtigt for os som butikskaede”, siger Jorgen.

Tilgeengelighed er dagligvarebutikkens havkig

Dagligvarebutikker behover ikke sortglaserede tegl, idylliske
omgivelser eller sydvendt terrasse. Her teeller sort asfalt med
parkeringsafmaerkninger, god infrastruktur, kundegrundlag og
1.200 m? til butik og lager i salgsannoncen.

"Jeg finder de bedste butikker til vores portefelie ved at under-
sege infrastruktur, parkering, kundegrundlag, trafikale forhold
og lokalplaner. Men fremfor alt kigger jeg pd tilgeengelighed. Det
skal veere nemt at handle. Derudover har jeg et godt netveerk i
kaederne, som peger mig i retning af nye butikker, der er veerd
at investere i”, forteeller Ronny.

Ronny og Rema 1000’s udviklingsafdeling er derfor i labende
dialog om nye butikker eller muligheder for at udvide og dermed
forleenge uopsigeligheden i lejekontrakten. For den lange kontrakt
er ngglen til det gode stabile afkast. En dagligvarebutik er langt
mere l&st i sin anvendelse end kontor- og boligejendomme.
Derfor er lange uopsigelige lejekontrakter en afgerende faktor
for, at portefolien af dagligvarebutikker er veerdiskabende.

”Jeg tager mindst én gang om dret pé besag hos kebmasndene,
hvor jeg pd baggrund af en god snak fér masser af brugbar
information om for eksempel omseetning, konkurrenter og frem-
tidsplaner. Den viden er vigtigt, s& jeg kan veere en proaktiv ejen-
domsejer i forhold til vedligehold, udvidelse, planer og dremme”,
siger Ronny.

"Fremtidens forbrugere har mange krav til deres dagligvarebutik:
Kvalitet, serlighed, troveerdighed, medmenneskelighed, miljg,
beeredygtighed, minimalt madspild — og handling bag ordene. |
forhold til de parametre er b&dde REMA 1000 og ATP Ejendomme
fremtidssikret”, siger Jorgen afsluttende. m
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Regnskabstal

Vi preesenterer regnskabet for 2020, herunder pdtegninger, resultatopgerelse,
balance, egenkapital og noter.
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Ledelsespdategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsdret 1. januar-31. december
2020 for ATP Ejendomme A/S ('Selskabet’).

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2020 samt af resultatet af Selskabets aktiviteter for regnskabsdret 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillered, den 26. januar 2021

(sign.)
Direktion Martin Vang Hansen
direktor
(sign.)
Bestyrelse Bo Foged
bestyrelsesformand
(sign.) (sign.) (sign.) (sign.)
Martin Dollaris Preestegaard Mikkel Svenstrup Kim Jannick Kehlet Johansen Jorgen Haholt
bestyrelsesmedlem bestyrelsesmedlem bestyrelsesmedlem bestyrelsesmedlem
ATP Ejendomme A/S | CVR-nummer: 17261649 (sign.)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pé Selskabets
ordineere generalforsamling den 10. februar 2021

Torben Magnus Andersen
dirigent
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Revisionspdtegninger
Intern revisions revisionspategning

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for ATP Ejendomme A/S for regnskabsdret 1. januar-31. december 2020, der omfatter resul-
tatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskobet udarbejdes efter
drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2020 samt at resultatet af Selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar-31. december 2020 er i overensstem-
melse med drsregnskabsloven.

Den udforte revision

Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med Finanstilsynets bekendtgerelse om revisionens gennemforelse i Arbejdsmar-
kedets Tilleegspension, Arbejdsmarkedets Erhvervssygdomssikring, Leanmodtagernes Dyrtidsfond og internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og
udferer revisionen med henblik p& at opnd hej grad af sikkerhed for, at drsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

Revisionen er planlagt og udfert séledes, at vi har vurderet de forretningsgange og interne kontrolprocedurer, herunder den af
ledelsen tilrettelagte risikostyring, der er rettet mod regnskabsafleeggelsesprocessen og veesentlige forretningsmaessige risici.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belab og oplysninger i drsregnskabet. De
valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnska-
bet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for
Selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formdlet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne. En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis
er passende, om ledelsens regnskabsmeasssige skan er rimelige samt den samlede praesentation af drsregnskabet.

Vores revision har omfattet de veesentlige og risikofyldte omr&der, og det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed
om indholdet af ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje,
om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen, eller pd anden

mdde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, hvorvidt ledelsesberetningen indeholder de kresvede oplysninger i henhold til Grsregn-
skabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er udarbejdet i overensstemmelse med drs-
regnskabslovens krav, og at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillered, den 26. januar 2021

Christoffer Max Jensen
revisionschef
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Revisionspdtegninger

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i ATP Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for ATP Ejendomme A/S for regnskabsdret 1. januar-31. december 2020, der omfatter resul-
tatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2020 samt at resultatet af Selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar-31. december 2020 er i overensstem-
melse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors
ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafhaengige af Selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores etiske forpligtelser
i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med Arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere Selskabets evne til at fortsestte driften, at oplyse om
forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde d&rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere Selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mdl er at opnd hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af
sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nér s@dan findes. Fejlinformation
kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vessentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne tresffer pd grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
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Herudover
Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraskkeligt
og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af
besvigelser er hajere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol

Opndr vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af Selskabets interne kontrol

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige
skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er pas-
sende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om Selskabets evne til at fortsastte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning gere opmaerksom pd oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sGdanne
oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er
opndet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at Selskabet
ikke leengere kan fortseette driften

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sddan mdde, at der gives et retvisende
billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen
samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer
under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed
om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om
ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller p& anden made
synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreavede oplysninger i henhold til drsregnskabsloven.
Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet og er
udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
Kebenhavn, den 26. jonuar 2021

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr: 33 96 35 56

Jacques Peronard Lars Kronow
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
MNE 16613 MNE 19708
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Resultatopgorelse Balance pr. 31 december

Mio. kr. Mio. kr.
Note 2020 2019 Note 2020 2019
2 Lejeindteegter 929 892 AKTIVER
Udgifter vedrarende lejemal -138 -160 Anlaegsaktiver
Avance ved salg af investeringsejendomme -1 45 . .
Immaterielle anleegsaktiver
3 Veerdiregulering aof investeringsejendomme 1.223 128 3 Immaterielle anlasgsaktiver 4 1
Resultat af ejendomme ol 905 Immaterielle anleegsaktiver i alt 4 1
Indteegter ved administration 60 61
4  Administrationsomkostninger -118 -102 Materielle anleegsaktiver
Driftsmidler 4 4
Resultat for finansielle poster mv. 1.955 863 3 Investeringsejendomme 18.442 16.590
Veerdiregulering af tilknyttede virksomheder 202 18 Materielle anleegsaktiver i alt 18.446 16.594
Finansielle indtaegter 1 1
Finansielle omkostninger 2 -2 Finansielle anlaegsaktiver
7,13, 14 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 409 207
Resultat for skat 2.156 880 13 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 683 598
Skat 0 0 Finansielle anleegsaktiver i alt 1.092 805
6 Arets resultat 2156 880 Anleegsaktiver i alt 19.542 17.400

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender

8 Andre tilgodehavender 56 47
Tilgodehavender i alt 56 47
Likvide beholdninger 46 130
Omseetningsaktiver i alt 102 177
AKTIVER | ALT 19.644 17.577
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Balance pr. 31 december Egenkapitalopgorelse

Mio. kr.
Note 2020 2019 ) Aktie- Overfort Foreslaet
Mio. kr. kapital overskud udbytte 1 alt
PASSIVER Egenkapital 1. januar 2020 2.296 13.904 16.200
Egenkapital Avrets resultat 156 2.000 2.156
Aktiekapital 2.296 2.296
Egenkapital 31. december 2020 2.296 14.060 2.000 18.356
Overfort overskud 14.060 13.904
Foresldet udbytte 2.000 -
Egenkapital i alt 18.356 16.200 Aktie- Overfort Foresléet
kapital overskud udbytte | alt
Egenkapital 1. januar 2019 2.296 13.024 15.320
Hensatte forpligtelser o
Arets resultat 880 880
9 Hensaettelse til udskudt skat 69 69
Egenkapital 31. december 2019 2.296 13.904 - 16.200
Hensatte forpligtelser i alt 69 69
Langfristede geeldsforpligtelser
11 Deposita 168 162 Aktiekapitalen bestdr af 2.296.020 aktier & 10 t. kr.
10 Geeld il tilkyttede virksomheder = 1.055
Bevaegelser pa aktiekapitalen de seneste 5 ar
Langfristet geeld i alt 168 1.217
| 2017 blev aktiekapitalen forhgjet med 4.500 aktier med en nominel veerdi af nominel 45.000.000 kr. ved apportindskud af
39 ejendomme.
Kortfristed Idsforpligtel . . . . . . . ) .
° "Is.e ¢ 9= S orpligtetser | 2017 blev aktiekapitalen yderligere forhgjet med 20 aktier med en med en nominel veerdi af 20.000 kr. i forbindelse med
Geeld fil tilknyttede virksomheder 930 0 fusionen mellem ATP Ejendomme A/S, Ejendomsselskabet Vangede A/S og Borups Alle A/S, med ATP Ejendomme A/S som
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 9 39 det fortsaettende selskab.
Anden geeld 71 42
12 Periodeafgrasnsningsposter a1 10 Der har ikke veeret yderligere beveegelser pd aktiekapitalen de seneste 5 dr.
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.051 91
Geeldsforpligtelser i alt 1.219 1.308
PASSIVER | ALT 19.644 17.577
1 Anvendt regnskabspraksis
13 Kategorier af finansielle instrumenter
14 Oplysning om dagsveerdi
15 Finansielle risici
16 Eventualforpligtelser m.v.
17 Nzertstaende parter
18 Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Arsropporten for ATP Ejendomme A/S for 2020 er aflagt i over-
ensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for store
klasse C-virksomheder.

Der er jf. ARL § 23, stk. 4 foretaget tilpasninger af opstillingen
af resultatopgerelsen og balancen, samt benaevnelse af regn-
skabsposter, sdledes at drsrapporten, efter ledelsens opfattelse,
giver et retvisende billede af Selskabets seerlige aktiviteter.

Selskabet har iht. /&rsregnskobslovens § 86, stk. 4 0g § 112
undladt at udarbejde en pengestramsopgerelse samt koncern-
regnskab, da Selskabet indgdr i koncernpengestramsopgerelsen
0g koncernregnskabet for Arbejdsmarkedets Tilleegspension.

Selskabet har int. ARL § 37 stk. 5 valgt at indregne og mdle alle
finansielle aktiver og forpligtelser i overensstemmelse med de
internationale regnskabsstandarder (IFRS), som godkendt af EU.

Alle tal preesenteres i mio. kr. De anferte totaler er udregnet pd
baggrund af faktiske tal og som felge af afrunding til mio. kr.,
kan der veere mindre forskelle mellem summen af de enkelte
tal og de anferte totaler.

Anvendt regnskabspraksis er usendret sammenlignet med &rs-
rapporten 2019.

Generelt om indregning og mdling

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige
okonomiske fordele vil tilflyde Selskabet, og aktivets veerdi kan
mdles pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at
fremtidige ekonomiske fordele vil fragd Selskabet, og forplig-
telsens veerdi kan mdles pdlideligt.

Kab og salg af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i
balancen p& handelsdagen.

Ved ferste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris,
dog mdles finansielle aktiver og forpligtelser ved ferste indregning
til dagsveerdi, hvilket typisk svarer til kostpris eksklusive direkte
afholdte omkostninger. Efterfalgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og mdling tages hensyn til gevinster, tab og

risici, der fremkommer, inden &rsrapporten afleegges, og som
be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.
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Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtje-
nes, mens omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer
regnskabsdret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter
transaktionsdagens kurs. Investeringer, tiilgodehavender og geeld
i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balanceda-
gens kurs. Realiserede og urealiserede valutakursavancer og
-tab medtages i resultatopgerelsen.

Resultatopgorelsen

Lejeindteegter

Lejeindteegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme
beliggende i Danmark. De anferte udlejningsindteegter omfatter
egentlig husleje, samt for sdkaldte bruttolejekontrakter ogsd
lejernes betaling for skatter og afgifter mv.

Udgifter vedrerende lejemal

Udgifter vedrerende lejemdl indeholder omkostninger vedrarende
drift of ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Indteegter ved administration

Indteegter ved administration omfatter administrationsindtesgter
0g managementindteegter fra ejendomsselskaber i ATP Kon-
cernen og fra en reekke ejendomsselskaber, som er ejet af ATP
sammen med andre pensionskasser.

Administrationsomkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er
afholdt i &ret til ledelse og administration af Selskabet, samt ud-
gifter vedrerende salg af forvalter- og ejendomsinspektorydelser.

Personaleomkostninger omfatter len inklusive feriepenge og
pensioner, samt andre omkostninger til social sikring mv. af
Selskabets medarbejdere.

Verdireguleringer af tilknyttede virksomheder
Veerdireguleringer af tilknyttede virksomheder omfatter udbytter
samt realiserede og urealiserede veerdireguleringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindteegter
0g -udgifter.

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Skat

Selskabet er, under visse betingelser, fritaget for at betale sel-
skabsskat. Betingelserne er, at Selskabet skal veere ejet af en
pensionsafkastskattepligtig, og at mindst 90 pct. af Selskabets
aktiver skal bestd af fast ejendom. Betingelserne er opfyldt for
2020 og forventes opfyldt i fremtiden.

Balancen

Immaterielle anlagsaktiver

Immaterielle anleegsaktiver mdles til kostpris med fradrag
af akkumulerede afskrivninger. Afskrivninger foretages line-
gert over den vurderede gkonomiske brugstid. De forventede
brugstider er:

[T-SyStemMer. ... 2-5 @r
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme mdles ved ferste indregning til kost-
pris, der omfatter ejendommens kabspris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme mdiles efterfalgende til dagsveerdi, der
repraesenterer det belgb, som den enkelte ejendom vurderes
at ville kunne seelges til pd balancedagen til en uafheengig ke-
ber. Ved opgerelse af eiendommenes dagsveerdi anvendes en
afkastbaseret model. Ved opgerelse af afkastet for de enkelte
ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter ved
fuld udlejning af ejendommene eventuelt reguleret til ansléet
markedsleje. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-
delsesomkostninger fratraskkes. Den herefter beregnede veerdi
korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode
samt forventede omkostninger til aptering og sterre vedlige-
holdelsesarbejder med mere, ligesom deposita og forudbetalt
leje tilleegges. Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes
et afkastkrav, som fastsasttes for de enkelte ejendomme pd
grundlag af geeldende markedsforhold pd balancedagen for
den pdgeeldende ejendomstype, ejendommens beliggenhed,
kundernes bonitet etc., séledes at afkastkravet vurderes at
afspejle markedets aktuelle afkastkrav pd tilsvarende ejen-
domme. Afkastsatserne er fastsat pd baggrund af eksterne
meegleres bedemmelser af markedsniveauet.

Afholdte omkostninger, der tilferer en ejendom nye eller forbed-
rede egenskaber i forhold til det tidspunkt, hvor ejendommen
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blev indregnet som aktiv, og som medferer en foragelse af dags-
veerdien opgjort umiddelbart for afholdelse af omkostningerne,
tileegges anskaffelsesprisen som forbedringer.

Selskabet har domicil i en ejendom, der primeert anvendes til
ekstern udlejning. Ejendommen er veerdiansat til dagsvaerdi
efter samme principper som Selskabets gvrige ejendomme.

Der er ikke foretaget vurdering af ekstern vurderingsmand pé&
Selskabets ejendomme. Til brug for veerdianseettelserne ind-
henter Selskabet en ekstern vurdering af markedsleje samt
afkastkrav. Disse segmenteres bdde pd ejendommenes be-
liggenhed og kvalitetsniveau.

Reguleringer af investeringsejendommenes veerdi indregnes
netto under posten 'veerdiregulering af investeringsejendomme’
i resultatopgerelsen.

Driftsmateriel og inventar

Driftsmateriel og inventar mdles til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger. Afskrivninger foretages lineaert
over den forventede brugstid. De forventede brugstider er:

[T-UdStYr v 2-5 4r
@vrige driftsmidler og inventar .............. 3-6 ar

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anleegsaktiver veerdiansasttes til dagsveerdi pd ba-
lancedagen med lebende indregning af dagsveerdireguleringer
i resultatopgerelsen iht. IFRS9.

Selskabet er karakteriseret ved at veere et investeringsselskab,
0g har derfor valgt muligheden i IAS27 for at indregne investerin-
ger i kapitalandele i tilkknyttede virksomheder til dagsveerdi efter
reglere i IFRSQ.

Selskabet anleegger konsekvent en portefaliebetragtning i forbin-
delse med investeringer. Portefelien forvaltes og dens performance
evalueres i overensstemmelse med Selskabets risikostyrings- og
investeringsstrategi med udgangspunkt i dagsveerdien, der ogsd
danner basis for den interne rapportering til Selskabets ledelse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris. Der nedskrives
til imedegdelse af forventede tab efter en individuel vurdering
af tilgodehavendet.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen. Foresldet udbytte indregnes som
en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse p& generalfor-
samlingen.

Gaeldsforpligtelser og periodeafgransningsposter
Geseldsforpligtelser mdles til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, samt
anden geeld omfatter modtagne betalinger vedrerende indtaegter
i de efterfolgende dr samt omkostninger afholdt i regnskabsdret,
men som endnu ikke er betalt.

Skat

Udskudte skatteforpligtelser indregnet i balancen vedrerer
udskudt skat pd investeringsejendommen pd overtagelses-
tidspunktet.

| forbindelse med overtagelsen overgdr ejendommen til beskat-
ning efter SEL § 3A og en udskudt skatteforpligtelse fastldses
indtil, at eiendommen afheendes eller indtil, at betingelser for
beskatning efter SEL § 3A ikke leengere er opfyldt.

Udskudte skatteaktiver eller -forpligtelser opstdet efter overta-
gelsesdagen indregnes ikke i balancen, idet Selskabet i henhold
til Selskabsskatteloven ikke er skattepligtig. Den beregnede
udskudte skat oplyses i en note.
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Mio. kr.

2020 2019
Lejeindteegter
Lejeindtaegterne hidrerer fra investeringsejendomme
som ligger i Danmark.
Immaterielle og materielle anlaagsaktiver
Immaterielle anlaegsaktiver
Anskaffelsessum pr. 1. januar 12 11
Arets tilgang 3 1
Anskaffelsessum pr. 31. december 15 12
Ned- og afskrivhinger pr. 1. januar -11 -11
Arets afskrivninger -0 -0
Ned- og afskrivninger pr. 31. december -11 -11
Regnskabsmeessig vaerdi pr. 31. december 4 1
Afskrives over 3 ar
Materielle anlaegsaktiver
Driftsmidler
Anskaffelsessum pr. 1. januar 8 7
Arets tilgang 2 3
Arets afgang 3 -
Anskaffelsessum pr. 31. december 7 8
Ned- og afskrivninger pr. 1. januar -4 -4
Arets afskrivninger -2 -2
Arets afgang 2 1
Ned- og afskrivninger pr. 31. december -4 -4
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31. december 4 4
Afskrives over 6 &r
Afskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver indgdr i resultatopgerelsen
under "Administrationsomkostninger”
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Noter

Noter

fortsat

Portefalien fordeler sig pd felgende segmenter:
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Markedsveerdi, Pct. af samlet

Antal Pct. af antal mio. kr. markedsveaerdi

Hotel 1 1 pct. 635 3 pct.
Kontor 45 52 pct. 18.734 74 pct.
Detail 37 43 pct. 2.933 16 pct.
Udviklingsprojekter 3 3 pct. 1.140 6 pct.
Hovedtotal 86 100 pct. 18.442 100 pct.

Ved fastsaettelsen af veerdierne eksklusiv udviklingsprojekter er der anvendt nedenstdende overordnede afkastkrav

for hvert segment:

Mio. kr.

2020 2019
fortsat
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme
Anskaffelsessum pr. 1. januar 15.395 14.828
Arets tilgang 689 747
Arets afgang -49 -180
Anskaffelsessum pr. 31. december 16.035 15.395
Opskrivninger
Opskrivninger pr. 1. januar 1.400 1.317
Arets opskrivninger 1.654 237
Tilbageforte opskrivninger som felge af salg =118
Tilbageforte opskrivninger som felge af veerdiregulering -353 -153
Opskrivninger pr. 31. december 2.688 1.400
Nedskrivninger
Nedskrivninger pr. 1. januar -205 -322
Arets nedskrivninger -254 -160
Tilbageforte nedskrivninger som felge af salg 3 72
Tilbageforte nedskrivninger som folge af veerdiregulering 175 204
Nedskrivninger pr. 31. december -281 -205
Veerdiregulering pr. 31. december 2.407 1.195
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 18.442 16.590
Materielle anlaegsaktiver i alt 18.446 16.594

Vaegtet
gennemsnitlig Laveste
Segment Antal Antal m? afkastprocent afkastprocent
Hotel 1 38.502 5,00 pct. 5,00 pct.
Kontor 45 534.030 4,40 pct. 3,75 pct.
Detail 37 115.051 5,34 pct. 4,25 pct.
Hovedtotal 83 687.583 4,58 pct. 3,75 pct.
/Aendringer i afkastkravet pdvirker, som det vaesentligste veerdien af investeringsejendommene.
Nedenfor er falsomhedsoplysninger fordelt p& hvert segment angivet:
Folsomhed ved
Markedsvaerdi, eendring pa Markedsvaerdi
Segment mio. kr. 25 bp, mio. kr. pr. m?
Hotel 635 30 16.491
Kontor 13.734 738 25.717
Detail 2.933 131 25.497
Hele portefalien eksklusive udviklingsejendomme 17.302 895 25.164

| 2019 udgjorde det vaegtede gennemsnitlige afkastkrav for kontor-segmentet 4,79 pct.
En foregelse af afkastkravet for kontor-segmentet med i gennemsnit pd 0,25 ppt. ville eendre den samlede

markedsveerdi med 613 mio. kr.

[ 2019 udgjorde det vaegtede gennemsnitlige afkastkrav for detail-segmentet 5,18 pct.

En forogelse af afkastkravet for detail-segmentet med i gennemsnit p& 0,25 ppt. (25 bp) ville eendre den samlede

markedsveerdi med 134 mio. kr.
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Mio. kr.

2020 2019
Administrationsomkostninger
Posten indeholder personaleomkostninger,
der sammensastter sig sdledes:
Leonninger og vederlag 78 64
Pensionsbidrag 13 10
Udagifter til social sikring 1 1
| alt 92 75
Gennemsnitligt antal medarbejdere 110 94
Honorar til generalforsamlingsvalgt revisor:
Honorar for lovpligtig revision af drsregnskabet 0,1 0,1
Honorar for skatterddgivning 0,5 0,1
Selskabets bestyrelse modtager ikke vederlag, men er aflennet af moder-
selskabet ATP. ATP Ejendomme A/S betaler et management fee herfor. Det
samlede management fee samt vederlag til direktionen udger 4,9 mio. kr.
(2019: 4,5 mio. kr.)
Investeringsafkast fordelt p& kategorier af finansielle instrumenter
Finansielle aktiver indregnet til dagsveerdi over
resultatopgorelsen
Veerdiregulering af tilknyttede virksomheder 202 18
Finansielle aktiver og forpligtelser indregnet til
amortiseret kostpris
Finansielle indteegter tilknyttede virksomheder 1 0
Finansielle indteegter 0 1
Finansielle indteegter i alt 1 1
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder =1 -1
Finansielle omkostninger -1 -1
Finansielle omkostninger i alt -2 -2
Forslag til resultatdisponering
Foresléet udbytte 2.000 0
Overfort overskud 156 880
Fordelt resultat i alt 2.156 880
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Mio. kr.
2020 2019
7 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Anskaffelsessum pr. 1. januar 199 135
Arets tilgang 0 64
Anskaffelsessum pr. 31. december 199 199
Regulering pr. 1. januar 8 -10
Veerdiregulering af tilkyttede virksomheder 202 18
Regulering pr. 31. december 210 8
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 409 207
Selskabets navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat
Seniorbolig K/S Kebenhavn 100 pct. 224 43
Ejendomsselskabet Kebenhavn 100 pct. 185 159
Hannemanns Allé 30 P/S
Nesa Allé nr. 1 P/S Kebenhavn 100 pct. 0 0
Nesa Allé nr. 1 Komplementar ApS Kebenhavn 100 pct. 0 0
8 Andre tilgodehavender
Tilgodehavender vedrarer ejendomme og evrige tilgodehavender
9 Udskudt skat
Udskudt skat pr. 1. januar 69 69
Udskudt skat pr. 31. december 69 69
Udskudt skat vedrerer:
Materielle anleegsaktiver 69 69
Udskudt skat pr. 31. december 69 69
10 Langdfristet gaeld
Den langfristede geeld forfalder til betaling efter 5 ér
11 Deposita
Deposita indbetalt af kunder 168 162
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13
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Mio. kr.

2020 2019
Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter omfatter modtagne betalinger
vedrgrende indteegter i det efterfelgende dr.
Kategorier af finansielle instrumenter
| nedenstdende tabel er Selskabets finansielle aktiver og forpligtelser opdelt i
forhold til den kategori, som de indregnes i ved forste indregning.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 409 207
Finansielle aktiver indregnet til dagsveerdi via
resultatopgorelsen 409 207
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 683 598
Andre tilgodehavender 56 47
Likvide beholdninger 46 130
Finansielle aktiver indregnet til amortiseret kostpris 785 775
Geeld il tilknyttede virksomheder 930 1.055
Periodeafgraensningsposter 41 10
Leverandergeeld og anden geeld 248 243
Finansielle forpligtelser indregnet til amortiseret kostpris 1.219 1.308

For finansielle aktiver og forpligtelser indregnet til amortiseret
kostpris skennes den bogferte veerdi at svare til dagsveerdien.

Noter
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Mio. kr.
14 Oplysning om dagsveaerdi
Noterede priser Observerbare input Ikke observerbare input
Niveau 1 Niveau 2 Niveau 3

Aktiver 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Kapitalandele i tilknyttede
virksomheder - - - - 409 207
Investeringsejendomme - - - - 18.442 16.590
I alt - - - - 18.851 16.797

Der har hverken i 2019 eller 2020 veeret overfersler mellem niveauerne.

For aktiver, der er mdit til dagsveerdi ved brug af ikke observerbare inputdata (niveau 3)

sammenseettes drets bevasgelser som felger:

Balance 01.01

Kapitalandele i tilknyttede

virksomheder Investeringsejendomme

Periodens realiserede/urealiserede gevinst eller tab

indregnet i resultatopgerelsen
Kab / kapitalindskud

Salg / modtaget udbytte
Balance 31.12

Tab/gevinst p& aktiver i behold

2020 2019 2020 2019
207 125 16.590 156.823
202 18 1.223 128

0 64 689 747
0 0 -61 -108
409 207 18.442 16.590
202 18 1.223 128

Tab og gevinster vedrerende niveau 3 er indregnet i resultatopgerelsen i henholdsvis veerdiregulering af
tilknyttede virksomheder og veerdiregulering af investeringsejendomme.

Fastseettelse af dagsvaerdien

Dagsvaerdi
hierarki
Kapitalandele i tilknyttede 3
virksomheder!
Investeringsejendomme 3

Dagsveerdiernes
Anvendte folsomhed overfor
Anvendt veerdian- observerbare/ andringer i uobser-
seettelsesmetode uobserverbare input verbare input

Rapporteret - -
dagsveerdi

Afkastbaseret model. Afkastkrav: En gennemsnitlig for-
Der henvises til note 3,75 pct.-8,0 pct.  ogelse af afkastkravet
1 for yderligere med 0,25 ppt. (25bp)
beskrivelse vil reducere dagsveer-

dien aof Selskabets
ejendomme med 895
mio.kr. (2019: 781
mio. kr.)

" Rapporteret dagsveerdi baseret pd modtaget rapportering fra relevante selskaber, hvor underliggende aktiver og

forpligtelser veerdianseettes til dagsveerdi.
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15 Finansielle risici

Noter

15 Finansielle risici, forsat
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Generelt

Der arbejdes mdirettet med en spredning og dermed reduktion af risiciene forbundet med ejendoms-investeringerne.
Portefalien er diversificeret b&de geografisk og inden for flere ejendomstyper. Endvidere seges indtaegtsgrundlaget
spredt ud pd et passende antal kunder. Kundeportefelien overvéges lebende med henblik pé at sikre en vis spredning
mellem forskellige brancher.

Selskabet gennemfarer ikke egentlige ejendomsudviklingsaktiviteter med foraget risikoprofil.

Herudover vurderes Selskabets risikofaktorer pd felgende konkrete omrdder:

Driftsmaessige risici

Selskabets driftsmaessige risici omfatter primaert svigtende lejeindteegter eller stigende drifts- og vedligeholdelsesudgif-
ter. De veesentligste risici for svigtende lejeindtaegter er kundens opsigelse af lejemdl, kundens mistede betalingsevne
ved betalingsstandsning eller konkurs. | de fleste kundeforhold er risikoen for svigtende lejeindtaegter reduceret gennem
forudbetaling, garantier og deposita, ligesom nye kunders soliditet vurderes.

Kundeportefoljen
Den samlede drlige leje kan fordeles pd falgende intervaller alt efter lejekontrakternes resterende varighed:

Resterende varighed Ultimo 2020 Ultimo 2019
O-18r..ccoiviiiinn, 35 pct. 37 pct.
1-28r .o 11 pct. 5 pct.
2-3QAr oo, 6 pct. 12 pct.
3-4Ar ..., 9 pct. 6 pct.
4-58r 5 pct. 4 pct.
SEAr 32 pct. 36 pct.
| alt 100 pct. 100 pct.

Inden for det farste &r kan 35 % af den samlede érlige leje bortfalde ved opsigelser fra kundernes side, osv. Den
gennemsnitlige resterende kontraktvarighed for portefalien er 4 &r og 4 mdneder, hvilket er en mindre fald i forhold til
udgangen af 2019.

De ti sterste kunders andel af den samlede lejeindteegt udger ca. 53 %. Boniteten af disse kunder vurderes som szer-
deles god.

Kundemes fordeling pd brancher sammenseastter sig ultimo 2020 sdledes (fordelt pd drlig lejeindteagt):

Branche i\rsleje mio. kr. Pct.
Offentlig administration og forvaltning 202 22 pct.
Handelsvirksomhed 163 17 pct.
Produktion, forsyning, bygge og anleeg 145 16 pct.
Pengeinstitut, finans og forsikring 123 13 pct.
@vrige liberale erhverv og tjenesteydelser 82 9 pct.
Advokatvirksomhed 59 6 pct.
Hotel og restauration 56 6 pct.
[T, information og kommunikation 52 6 pct.
Andet 5 1 pct.
Transport og godshdéndtering 12 1 pct.
Ingeniar og arkitekt 8 1 pct.
Sundhedsvaesen 7 1 pct.
Undervisning 7 1 pct.
Kultur, forlystelser og sport 5 0 pct.
ATP Koncernen 4 0 pct.
932 100 pct.

Det vurderes, at denne fordeling p& brancher er velafbalanceret og dermed robust over for eventuelle negative udviklin-
ger i de enkelte brancher.

Markedsrisici
Ejendommene veerdiansasttes til markedsveerdi pd baggrund af en individuel érlig vurdering.

Markedsveerdiberegningerne er baseret pd Finanstilsynets geeldende vejledning, hvor den afkastbaserede
model er valgt.

Rente- og valutarisici

Selskabet har ingen valutarisici, da indteegter og omkostninger afregnes i danske kroner. Selskabet har en meget
begreenset renterisiko, som er knyttet til modtagen finansiering fra moderselskabet samt finansiering stillet til
rédighed for datterselskaber.

Likviditetsrisici
Selskabets eneaktionaer er en anerkendt finansiel og institutionel investor, som er underlagt Finanstilsynets tilsyn.

Herudover anvender Selskabet ikke fremmedfinansiering. Baseret herpd anses likviditetsrisikoen for at vesre yderst
beskeden.
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Finansielle risici, forsat 17
Kreditrisici

Selskabets kreditrisici knytter sig il likvide beholdninger og tilgodehavender. Den maksimale kreditrisiko uden at tage

hojde for sikkerheder udger 777 mio. kr.

Forfaldsanalyse

Anden geeld, periodeafgraensningsposter, leveranderer af varer og tjenesteydelser samt gaeld til tilknyttede virksom-
heder forfalder alle indenfor 1 &r med undtagelse af modtagne deposita pd 168 mio. kr. og geeld til tilknyttede p&
930 mio. kr. Modtagne deposita forfalder nér de pdgeeldende lejemdl opsiges, mens geeld til tilknyttede virksomheder
forventes at forfalde med 930 mio. kr. indenfor 1 dr.

Mio. kr.

2020 2019

Eventualforpligtelser m.v.

Fra og med 2001 er Selskabet, under visse betingelser, ikke
selskabsskattepligtig. S&fremt betingelserne for skattefritagelse
ikke er opfyldt, pdhviles udskudt skat:

532 268

Selskabet indgdr i feelles momsregistrering med ATP og en reekke
af ATP’s dattervirksomheder. Disse enheder haefter solidarisk for
moms og lensumsafgift, der indgdr i den feelles momsregistrering.

Selskabet har indgdet en betinget aftale om keb af 50% af en sterre
kontorejendom, der skal opferes i Kebenhavn. Investeringen forven-
tes at udgere ca. 1,4 mia. kr., men vil forst blive endeligt opgjort ved
overtagelsen, forventeligt i 2021.

Selskabet har indgdet en betinget aftale om keb af et ejendoms-
selskab som ejer en kontorejendom samt byggeretter til opforelse
af kontor- og boligejendomme. Investeringen forventes at udgere
ca. 1 mia. kr., men vil ferst blive endeligt opgjort ved overtagelsen,
forventeligt i 2021.
18

Selskabet har indgdet aftale om kab af 1 erhvervsejendom udlgjet til

detailhandelsvirksomhed med overtagelse i 2021 for i alt: 25 26

Resterende investeringstilsagn til dattervirksomheder: 317 317

Resterende I&netilsagn til dattervirksomheder: 535 120
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Naertstdende parter

Som neertstdende parter anses Selskabets direktion og bestyrelse og disses neertstéende. Herudover anses Selskabets
tilknyttede virksomheder samt moderselskabet ATP og tilknyttede og associerede virksomheder til ATP ogsé& som neert-
st@ende parter.

Adm. Renteind-
Leje  Manage- omkost- teegter og Tilgode-

mio.kr. indteegter ment fee ninger -udgifter havende Geeld
Tilknyttede virksomheder
Arbejdsmarkedets
Tilleegspension (ATP) 0,0 26,2 -4,7 -1,2 0,0 -930,0
Egne dattervirksomheder 0,0 0,4 0,0 1,4 682,8 0,0
Dattervirksomheder il
Arbejdsmarkedets Tilleegspension 1,0 2,0 0,3 0,0 0,0 0,0
Assosierede virksomheder til
Arbejdsmarkedets Tilleegspension 0,0 13,1 0,0 0,0 0,0 0,0
Bestemmende indflydelse 2020
Arbejdsmarkedets
Tillzegspension (ATP)
Kongens Veenge 8 Ejer 100 pct.

3400 Hillered

,&rsroppor‘ten indgdr i koncernregnskabet for ATP. Koncernregnskabet kan rekvireres p& www.atp.dk.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsdrets afslutning har Selskabet solgt en ejendom med en markedsveerdi pd 1,4 mia. kr., svarende til
den regnskabsmeaessige veerdi pr. 31/12 2020. Provenuet fra salget er anvendt til at nedbringe geeld til tilkknyttede
selskaber med 930 mio. kr.

Udover ovenstéende er der ikke indtruffet veesentlige begivenheder frem til offentliggerelsen af rsrapporten for 2020,
der har indflydelse p& Selskabets akonomiske stilling.
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Ejendomme ejet af
ATP Ejendomme A/S

Type
Kontor

76

Adresse

A. C. Meyers Vaenge 9

Adelgade 12 (Turbinehuset)

Amaliegade 35

Amerika Plads 19

Banestreget 1-5-7

Blegdamsvej 54-58/Ryesgade 45-49
Borups Alle 177, Fuglebakken

Bredgade 6/St. Strandstraede 9
Bryggervangen 55

Dusager 10

Dusager 12

Dusager 2

Dusager 4

Dusager 8

Frederiksborggade 15/Narre Voldgade 17
Gammel Kege Landevej 1-3,Toftegdrdsplads
Gothersgade 2/St. Kongensgade 1-3
Gothersgade 49 (Mentergdrden)
Granskoven 4-10

Gydevang 42-44

Gyldenlgvesgade 11

H. C. Andersens Boulevard 2

H. C. Andersens Boulevard 27
Helsingforsgade 8

Hejbro Plads 8-10/Gammel Strand 28 og 34
Hoje Tdstrup Boulevard 19-29

Hoje Tdstrup Boulevard 20-30

Islands Brygge 39-43/Sturlasgade 1-3
Kampmannsgade 2, Shellhuset

Kgs. Nytorv 8-18/St. Kongensgade 14
Krumtappen 2

Krumtappen 4

Langelinie Alle 15-17, Dahlerups Pakhus
Langelinie Alle 23 B

Langelinie Alle 31-35

Langelinie Allé 47, Pier 47

Nesa Allé 1

Nyropsgade 37

Rosenarns Allé 1

Strandgade 3/N. Eigtvedsgade 12-32 og 38
Sydvestvej 98-104

Ved Stranden 14/Admiralgade 24

Ved Stranden 18/Fortunstraede 7

Vester Farimagsgade 41
Veerkmestergade 5

Aboulevarden 15-17

By
Kebenhavn SV
Kebenhavn K
Kebenhavn K
Kebenhavn @
Taastrup
Kebenhavn @
Kebenhavn NV
Kebenhavn K
Kebenhavn @
Aarhus N
Aarhus N
Aarhus N
Aarhus N
Aarhus N
Kebenhavn K
Valby
Kebenhavn K
Kebenhavn K
Glostrup
Allerad
Kebenhavn V
Kebenhavn V
Kebenhavn V
Aarhus N
Kebenhavn K
Taastrup
Taastrup
Kebenhavn S
Kebenhavn V
Kebenhavn K
Valby

Valby
Kebenhavn @
Kebenhavn @
Kebenhavn &
Kebenhavn @
Gentofte
Kebenhavn V
Frederiksberg C
Kebenhavn K
Glostrup
Kebenhavn K
Kebenhavn K
Kebenhavn V
Aarhus C
Aarhus C

Antal m?

156.731
7.342
5.913
4.431
2.642
8.696

26.219
6.291
8.205
3.563
3.192
1.186
7.562
1.852

11.054

21.004
9.974

13.633

156.040
4.200
4.362

16.126
3.790
3.116
9.258
2.996
3.993

13.736

10.259

12.160
9.385
7.896

14.730
3.666

15.861

19.500

84.436
4.743
2.953

67.491

17.680
3.453
5.056
5.856

10.399
3.400

Type
Detail

Bolig

Hotel og service

Seniorbolig

Parkeringshus

Udviklingsprojekter

Adresse

Broen 2

Byskowvej 40

Christian X's Vej 2A
Erantisvej 48

Greve Centervej 100
Gronlokkevej 22A
Grdbredrecenter, Vestergade 41 m.fl.
Holstebrovej 33
Hornebyvej 50+52A
Jyllingecentret 1B
Kongens Nytorv 20-22
Kongevej 5

Lucernevej 79

Leegardvej 144

Niels Lambertsens Vej 6
Nordbyvej 4

Nordens Alle 1

Nordre Fasanvej 176
Nylokke 3

Nerregade 35
Nerreveenget 74

Odense Banegdrd Center
Pandoravej 1

Passagen 70

Roskildevej 201
Ré&dmands Boulevard 45
Skansevej 4

Skovvej 28

Skovvejen 46

Skt. Clemens Torv 10 (Clemensborg)
Smedelundsgade 21

St. Kongensgade 10-12
Trompetvej 61

Trylleskov Allé 5

Vestre Boulevard 3
Qrestads Boulevard 122
Hobrovej 450 (Alborg Storcenter)
Alborgvej 84, Hjerring

Hannemanns Allé 44 A-H, Arenahaven

Falkoner Alle, Sylows Alle, Howitzvej (Scandic Falkonér)
Qrestads Boulevard 124 (Zleep Hotel Copenhagen Arena)

Bavne Ager 1A
Mariendalsvej 30 (Bostedet Thea)

Hannemanns Allé 46
Frederiksborggade 18/Nerre Voldgade 19

Jagtvej 171
Torvegade 2/Strandgade 7
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By

Nykebing M
Slagelse
Haderslev
Naestved
Greve
Odense C
Odense C
Herning
Hornbaek
Jyllinge
Kebenhavn K
Tonder
Randers NV
Holstebro
Esbjerg @
Viby J

Seeby
Frederiksberg
Aabenraa
Frederiksveerk
Silkeborg
Odense C
Aalborg S@
Aabybro
Holbaek
Randers C
Hillerod
Korser
Slagelse
Aarhus C
Holbaek
Kebenhavn K
Neestved
Solred Strand
Grindsted
Kebenhavn S
Aalborg SV
Hjerring

Kebenhavn S

Frederiksberg
Kebenhavn S

Gilleleje
Frederiksberg

Kebenhavn S
Kebenhavn K

Kebenhavn @
Kebenhavn K

Antal m?
1.170
1.200
1.030
1172
1.200
1.023

10.516
1.085
1.030
1.040
1.995
1.518
1.035
1.250
1.051
1.030
1.200
1.157
1.030
1.200
1.060

24.298
1.084
1.112
1.030

998
1.056
1.041
1.000

11.835
1.300
1.289
1.100
1.078
2.537

601

29.055

1.251

14.584

38.502
6.162

6.524
2.715

10.860
4.717

7.515
33.422
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Ved Kabenhavns havnefront, i smorhullet mellem magtens tinder pd

SIotsh'b"F’fnren og folkelivet ved Christianshavns kanaler, ligger nogle

S af ATP Ejendommés prominente ejendomme. | forgrunden finder vi
Christiah'sbi‘,o, tegnet af Henning Larsen Architects, og i baggrunden
~ved Knipbr’elsbro titter S'trandgade 7 frem. Inde bag stilladserne
forvandles ejendommen til et beeredygtigt hotelbyggeri, der reekker

langt ind i fremtiden.



Kongens Nytorv i indre Kebenhavn er omgivet af fornemme
historiske ejendomme og palseer. Matriklerne Kongens Nytorv
8-18 og 20-22 udger tilsammen fire efendomme, der ligger mel-
lem Store Kongensgade og Bredgade. Alle har udsigt til Krinsen
og Det Kongelige Teater. | den modsatte ende af Kongens Nytorv
finder vi en anden karakteristisk bygning, der huser stormaga-
sinet Magasin. Med til bybilledet omkring Kongens Nytorv harer
ogsd Store Kongensgade 1-3. Alle de naevnte ejendomme er en
del af ATP Ejendommes portefolje. Perleraekken af ejendommene
er her fotograferet under den forste nedlukning af Danmark i
fordret 2020.

atp ejendomme=

ATP Ejendomme A/S
Gothersgade 49, 1. sal
1123 Kgbenhavn K

+45 33 36 61 61
atpe@atp-ejendomme.dk
www.atp-ejendomme.dk




