
Værkmestergade 3
8000 Aarhus C

VÆRKMESTERGÅRDEN

Kontor3.380  m2



Centralt og præsentabelt kontor  
med førsteklasses faciliteter

Kontorhuset Værkmestergården ligger i det 
spændende og dynamiske område omkring 
Centralværkstedet og Bruuns Galleri i cen-
trum af Aarhus. Ejendommen er opført i to 
etaper med syv års mellemrum, der begge 
er tegnet af Schmidt Hammer Lassen Ar-
chitects og fremstår med hver deres arki-
tektoniske udtryk.

Ejendommens ledige kontorlejemål har tid-
ligere huset energivirksomheden Danske 
Commodities og fordeler sig over fire lyse og 
moderne etager. Et centralt, åbent atrium 
forbinder etagerne og skaber en impone-
rende rumfornemmelse med et naturligt 
lysindfald og kontakt mellem etagerne.

Den nuværende indretning er fleksibel med 
primært åbne planløsninger suppleret med 
enkelte lukkede kontorer og mødelokaler. 
Desuden er der indbydende tekøkkener 
på alle etager.

På taget er der terrasse med panorama-
udsigt over hele byen, som kan benyttes til 
både arbejde og pauser. Og i ejendommens 
kælder er der mulighed for at leje op til 35 
parkeringspladser. 

Der er både mulighed for at leje det samlede 
areal på 3.380 m2 eller en enkelt eller flere 
af etagerne. 

LIGE VED BANEGÅRDEN OG BRUUNS GALLERI

Værd at vide

•	 Beliggenhed i det absolutte 
centrum af Aarhus 

•	 Tagterrasse med panoramaudsigt

•	 Mulighed for at leje parkeringspladser 
i ejendommens kælder

•	 Fleksibel indretning som du har 
mulighed for at præge
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Lejepriser og vilkår
VÆRKMESTERGADE 3

Lejemål Areal
Årlig 

leje pr. m2
Årlig
 leje

Månedlig 
leje

Værkmestergade 3, stuen 860,5 m2 1.425 kr. 1.226.212,5 kr. 102.184,4 kr.

Værkmestergade 3, 2. sal 987 m2 1.425 kr. 1.406.475 kr. 117.206,25 kr.

Værkmestergade 3, 3. sal 987,5 m2 1.425 kr. 1.407.187,5 kr. 117.265,6 kr.

Værkmestergade 3, 5. sal 554,5 m2 1.450 kr. 804.025 kr. 67.002,1 kr.

Aconto drift inkl. skatter 
og afgifter pr. m2 pr. år

356 kr.

Aconto vand og varme pr. m2 
pr. år

121 kr.

Kantine Ja

Overtagelse 1. november 2025

Stand Istandsat i samråd med lejer

Depositum kontant 6 måneders husleje

Opsigelsesvarsel 6 måneder

Uopsigelighed for lejer Efter nærmere aftale

Uopsigelighed for udlejer Efter nærmere aftale

Årlig regulering af lejen Nettoprisindeks,  
dog minimum 2,5%

Energimærkning C

Momspligtig Ja

Mulige tilkøb 
 Leje af parkeringspladser i 

ejendommens kælder
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Plantegning
VÆRKMESTERGADE 3

Stuen, 860,5 m2

Den nuværende indretning af ejendommens stuetage byder på 
ca. 57 arbejdspladser og er indrettet som storrumskontor med 
mødelokaler og tekøkken. 

Indgang

SIGNATURFORKLARING

Kontor

Mødelokale

Toilet/bad

Depot, kopirum, gangareal mv.

Dobbelthøjt rum

Rumhøjde: 2,51 m.

Vejledende indretningsforslag
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Plantegning
VÆRKMESTERGADE 3

2. sal, 987 m2

2. salen er indrettet med storrumskontorer og mødelokaler og rummer 
ca. 66 arbejdspladser. Desuden byder etagen også på et tekøkken. . 

SIGNATURFORKLARING

Kontor

Mødelokale

Toilet/bad

Depot, kopirum, gangareal mv.

Rumhøjde: 2,51 m.

Dobbelthøjt rum

Vejledende indretningsforslag
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Plantegning
VÆRKMESTERGADE 3

3. sal, 987,5 m2

Ca. 66 arbejdspladser fordeler sig i storrumskontoret på ejendommens 
3. sal. Hertil kommer mødelokaler, tekøkken og garderobe.  

SIGNATURFORKLARING

Kontor

Mødelokale

Toilet/bad

Depot, kopirum, gangareal mv.

Rumhøjde: 2,51 m.

Dobbelthøjt rum

Vejledende indretningsforslag
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Plantegning
VÆRKMESTERGADE 3

5. sal, 554,5 m2

Den nuværende indretning af 5. salen byder på ca. 36 arbejdspladser og 
er indrettet som storrumskontor med mødelokaler og tekøkken.

Vejledende indretningsforslag
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Ejendommen er beliggende i det helt centrale Aarhus tæt på 
Centralværkstedet, Bruuns Galleri og banegården. Beliggenheden 
gør det utroligt nemt at komme til og fra med offentlig transport, og 
er det bilen, der er det primære transportmiddel, kan den parkeres 
i ejendommens egen parkeringskælder. 

Værkmestergade 3
8000 Aarhus C

Aarhus Hovedbanegård   100 m

Ejendommens parkeringskælder  0 m 

Bruuns Galleri    50 m

I byens midte
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LY K K E POU L S E N

Asset Manager
+ 45 26 14 64 36

lypo@atp-ejendomme.dk

Sammen om de gode rammer
Hos os får du mere end et godt lejemål med en god beliggenhed.

Du får et sted, hvor du og din virksomhed kan vokse.

Og en udlejer, der tænker langsigtet med udgangspunkt i din hverdag og dine behov.

Jeg glæder mig til at byde dig indenfor i omgivelser, der er skabt til at inspirere, 

og danne grobund for fællesskab, vækst og trivsel.


