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2019: Solidt afkast
og spaendende
ejendomsprojekter

Ejendomsmarkedet gennemgdr en rivende udvikling i disse ér. Vi oplever nye arbejds-
former, som stiller skeerpede krav til de fysiske rammer, nye digitale services kommer til
og beeredygtighed er hejt p& agendaen. Som en vassentlig ejendomsejer skal vi kunne
folge med i denne transformation, og jeg er derfor tilfreds med at konstatere, at ATP
Ejendomme i 2019 fortsatte med at videreudvikle portefelien, kundeforstéelsen og ikke
mindst organisationen.

For i ATP spiller eiendomme en vaesentlig rolle i den samlede investeringsportefelje —
ikke mindst i det aktuelle lavrentemiljo. | ATP Ejendomme har portefelien i 2019 givet et
stabilt og tilfredsstillende afkast pé 5,6 pct., som er vaesentlig hejere end det aktuelle
obligationsafkast. Som langsigtet ejendomsejer er ATP Ejendomme sdledes med til at
sikre vores medlemmers pensioner gennem solidt afkast i form af blandt andet stabile
lobende lejeindteegter.

I 2019 har vi feerdiggjort og igangsat et antal ejendomsprojekter. Vi dbnede Scandic Fal-
koner i august 2019, da Frederiksbergs borgmester Simon Aggesen klippede den rode
snor over og officielt indviede det nyrenoverede hotel og koncertsal, og vi holdt rejsegilde
pd ATP’s farste store boligprojekt, Arenahaven i @restaden.

Samtidig har ATP Ejendomme haft et steerkt fokus pd& kundeplejen. Arets kundeunder-
segelse viste paen tilfredshed med lejemdlene og ATP Ejendomme som udlejer. Dialogen
med kunderne afspejlede et behov for at haeve kvaliteten i vores brug af underleveranderer
og i processerne ved henvendelser til ATP Ejendomme. Derudover skal vi i endnu hejere
grad end i dag tilbyde vores kunder rédgivning af indretning af lejemdl.

P4 byggefronten ser jeg meget frem til, at ATP Ejendomme i de kommende d&r accelererer
udviklingen af nye, speendende projekter. Aktuelt har ATP en portefelie af byggeretter pd
mere end 300.000 m? og en pipeline af udviklingsprojekter for over 5 mia. kr.

Beeredygtighed er et andet omrdéde, som der kommer et steerkt fokus pd i de kommende
dr. ATP Ejendommes vision er at bidrage aktivt til at skabe et CO2-neutralt samfund og at
arbejde mdlrettet pd at bidrage til at n&d FN’s verdensmdl. Vi vil blandt andet reducere ener-
giforbruget i vores portefalie, certificere nye ejendomme og arbejde for et sundt indeklima.

I slutningen af dret bad vi Jargen Heholt velkommen i ATP Ejendommes bestyrelse. Jeg
gleeder mig til at kunne traskke pd hans drelange erfaring fra den finansielle sektor.

Lees meget mere om ATP Ejendommes resultater, eiendomme, kunder og dygtige med-
arbejdere pd de nasste sider.

Rigtig god leeselyst.

Bo Foged
direkter i ATP og formand for ATP Ejendomme
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Hoved- og nagletal

: 2019 2018 2017 2016 2015
Hovedtal mio.kr) Nagletal (mio.kr) 2019 2018 2017 2016 2015
Resultat )
Direkte afkast, pct. (1)* 4,5 4,7 5,1 5,4 5
Lejeindteegter 892 874 890 398 380
Totalafkast, pct. (2) * 5,6 5,4 8,9 7,3 8,7
Resultat af ejendommenes drift 732 721 746 339 324 ) )
Egenkapitalforrentning, pct. (3) 5,6 5,4 9,1 7,5 8,6
Veerdiregulering (netto) 128 98 226 99 160 . .
Markedsrisiko, mio. kr. (4) 781 767 709 172 161
Avance ved salg af eiendomme 45 2 0 0 0 )
Etageareal, m?. (i 1.000 m?) 6382 737 737 308 271
Resultat fer finansielle poster 863 788 946 458 511 - .
Udlejningsprocent ultimo (5) 88,2 86,4 90,2 95,8 94,7
Veerdiregulering af dattervirksomheder 18 -4 2 2 -5 o
Gennemsnitligt veegtet afkastkrav, pct. (6) 4,9 4,8 4,9 4,9 5,1
Finansielle poster -1 -1 -1 -1 -1 )
. Bogfert veerdi, kr. pr. m?. (7) 23.474 21.467 20.039 21121 22.087
Arets resultat eksklusive veerdireguleringer, avance ved salg o ) )
af ejendomme og resultat af dattervirksomheder 689 687 719 359 350 Gennemsnitligt antal fuldtidsmedarbejdere 94 80 7 68 65
Resultat for skat e e e = e * Beregnet i overensstemmelse med Dansk Ejendomsindeks (DEI)’s definitioner.
Arets resultat 880 783 947 455 504
Balance Definitioner af nggletal
Materielle onlaegsoktiver 16.594 15.826 14.769 6.496 5.980 1. Resultat af ejendommenes drift i pct. af gennemsnitlig veerdi af materielle anlaegsaktiver (primeert investeringsejendomme)
Kopitolinteresser i dattervirksomheder 507 195 65 43 ] 2. Resu\tvot af ejendomrhenes firift ink\usive v‘aerdir‘eguleringer og avance ved salg af eiendomme i pct. af gennemsnitlig veerdi af
materielle anleegsaktiver (primaert investeringsejendomme)
Aktiver i alt 17.577 16.442 15.556 6.962 6.462 3. Avets resultat i pct. af arets gennemsnitlige egenkapital
Egenkapital 16.200 15.320 14.537 6.166 5.902 4. Forskel i siendomsportefeliens markedsvasrdi ved 0,25 procentpoints eget gennemsnitligt afkastkrav
Arets investeringer i materielle anlzegsaktiver 750 961 528 419 44 5. Udlejningsprocent mdit pd lejeindteegter
6. Veegtet gennemsnit af de afkastkrav, der er lagt til grund for vaerdiansaettelsen af de enkelte ejendomme
7. Bogfert veerdi eksklusive udviklingsprojekter i forhold til samlede m? ultimo dret.
Arets resultat Resultat af ejendommenes drift Udlejningsprocent Segmentfordeling
1.000 800 100
Detail
900 700 95 17,5%
800 600 90 Kontor
700 74,5%
. 600 500 85 Udviklings-
< £ projekter
S 500 S 400 X 80 3,5%
2 400 Z 0 75 Hotel
300 4,5%
200 70
200
100 100 65
0 0 60

2019 2018 2017 2016 2015 2019 2018 2017 2016 2015 2019 2018 2017 2016 2015



LEDELSENS BERETNING | ARSRAPPORT 2019

Kortet viser den danske del af portefoljen pd 121 ejendomme, herunder Danske Shoppingcentre.
TDC-ejendommene er ikke medtaget pd kortet.
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336 ejendomme | Danmark
og 21 fonds- og ejendomsinve-
steringer i udlandet

ATP Ejendomme er 100 pct. ejet af ATP og indgdr som dat-
terselskab i ATP-familien. Pr. 31. december 2019 udger den
samlede forvaltede portefalie for bdde ATP og ATP Ejendomme
49,6 mia. kr., hvor ATP Ejendommes andel er 16,6 mia. kr.

Vores samlede forvaltede portefolie af ejendomme er primeert
lokaliseret i Danmark og indeholder i alt 336 ejendomme, heraf
218 TDC-ejendomme. Et feelles karaktertraek for hovedparten
af ejendommene er beliggenhed pd gode, centrale adresser
i storre byer. Den danske del af portefelien bestdr primaert af
kontorlejemdal, som opgjort pd markedsvaerdien samlet set udger
49 pct., dernaest folger detail (38 pct.), hoteller (4 pct.) og avrige
ejendomme (9 pct.).

Portefolien i Danmark omfatter 17 shoppingcentre, som blev
fojet til portefolien i 2017 i et joint venture med Danica Pension
under navnet Danske Shoppingcentre. Shoppingscentrene er
placeret rundt om i Danmark og indeholder nogle af de sterste
0g bedst beliggende i landet.

De 218 TDC-ejendomme blev i 2007 og 2014 solgt af TDC som
"sale and lease-back” til ATP og PFA samt ATP og Industriens
Pension pd 30-drige lejekontrakter. Hovedparten af ejendom-
mene anvendes af TDC til deres primaere forretningsaktiviteter

(kontor, teknik, master med videre). Fra 1. januar 2020 admi-
nistreres TDC-ejendommene af ATP Ejendomme.

Portefelien rummer desuden mere end 300.000 m? bygge-
retter med en samlet projektokonomi pd mere end 5 mia. kr.
Byggeretterne er beliggende i Kabenhavn og Aarhus og skal i
fremtiden udvikles til boliger, hoteller og kontorer.

| udlandet bestdr portefelien af unoterede fondsinvesteringer i
bdde EU og USA og direkte ejede ejendomme som kontorejen-
dommen North Galaxy i Bruxelles, der blev fojet til portefalien i
2014. | Bremen har vi investeret i Waterfront Shopping Center
og i London i to hoteller ved St. Paul’s og i Gracechurch Street.
I Amsterdam har vi investeret i hotellet nhow Amsterdam RA.
Hotellet &bnede derene for de ferste geester i januar 2020. |
2017 investerede vi i hotellet Holiday Inn i Minchen.

Det samlede totale antal kvadratmeter for alle ejendomme
i Danmark og udlandet eksklusive fondsinvesteringerne ud-
ger 1.684.000 m?, mens ATP Ejendommes portefelie rummer
682.000 m?. =
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Arets resultat

o Arets resultat udgor 880 mio. kr. mod 783 mio. kr. i 2018

e Ejendommenes totalafkast udgoer 5,6 pct.

¢ Ejendommenes markedsvaerdi er opskrevet med 1,3 pct.

Markedsudviklingen i 2019

Det danske marked for ejendomsinvesteringer oplever fortsat
stor interesse fra inden- og udenlandske investorer. Den lave
rente, et aftagende udbud og stor kapitalrigelighed har veeret
med til at lefte priserne pd ejendomsinvesteringer med relativt
sikre cash flows, selvom risikoaversionen som felge af spekula-
tioner om recessionsrisici er svagt stigende. | kontorsegmentet
blev der sidst pé& dret gennemfart store transaktioner til lavere
afkastniveauer end tidligere set.

Det lavere afkastniveau og de hgjere priser har medfert, at se-
kundeere markeder uden for de primeere markeder i Kabenhavn
og Aarhus fortsat har interesse fra institutionelle investorer.

Der har overordnet set veeret sterst transaktionsvolumen inden
for bolig- og kontorsegmentet. | boligsegmentet var der iseer hoj
aktivitet inden for nybyggeri. Betydelige stigninger i lejeniveauet
i Kebenhavn har betydet nogen tomgang i boligsegmentet,
seerligt pd sterre lejligheder, mens der er fortsat hej eftersperg-
sel efter mindre boliger. Den offentlige debat om §5.2 boliger
har ligeledes skabt usikkerhed omkring dele af boligmarkedet.

P& landsplan 18 tomgangsprocenten for erhvervsejendomme
stabilt i 2017 og 2018. Denne tendens er ikke fortsat gennem
2019, hvor der har veeret en stigende tomgang i alle segmen-
ter. Tomgangen for kontorer er steget mindst. Overalt opleves
fortsat en stigende efterspoergsel fra lejere efter mere fleksible
lokaler, hvilket bidrager til at presse den aeldre kontormasse —
bdde p& tomgang og husleje. Kontorlejen i Kebenhavn stiger
séledes kun svagt — dog med forskelle afheengig af beliggenhed
og kvalitet — og efterspargslen efter meget store kontorlejemdl
er fortsat begraenset.

P& de fleste udenlandske ejendomsmarkeder ses samme ten-

denser som i Danmark med stor efterspergsel efter investe-
ringsmuligheder i fast ejendom. Seerligt har logistiksegmentet
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haft betydelig medvind i forhold til detailhandelsejendomme,
hvor mange investorer er afventende som folge af konsekven-
serne af den ogede e-handel.

ATP Koncernen

ATP Koncernens ejendomsportefolie i Danmark og udlandet
forvaltes af ATP Ejendomme A/S og ejes af henholdsvis ATP
og ATP Ejendomme A/S. En reekke af ejendommene egjes via
konsortier. | portefelien indgdr indirekte investeringer via et
antal ejendomsfonde med geografisk fokus pd Europa og USA.

Ultimo 2019 udger markedsvaerdien af ATP Koncernens sam-
lede ejendomsinvesteringer i alt 49,6 mia. kr.

Udlejningsprocenten (baseret pd lejeveerdier) for ATP Koncer-
nens portefolje af direkte ejede ejendomme i ind- og udland
udgjorde ultimo 2019 92,2 pct. mod 91,8 pct. ultimo 2018.

| s@vel Danmark som i udlandet er det fortsat strategien at in-
vestere i kontor-, logistik-, hotel- og boligejendomme i de storre
byer pd gode beliggenheder og med en relativt lav risikoprofil.
Eksponeringen seges i sterre enheder med henblik pé at opné
administrative og diversificerende fordele.

Der vil veere et gget fokus p& gennemfarelse af portefeliens
udviklingsprojekter, bade ndr det drejer sig om eksisterende
ejendomme og udvikling af grundstykker.

Geografisk fokuseres der pd Danmark samt stabile Eurolande.

Nye investeringer via ejendomsfonde er begraenset til saerlige
nichesegmenter, hvor der stilles krav om seerlige manage-
mentkompetencer samt til segmenter, hvori der er foretaget
vaesentlige kapitalindskud, og hvor et direkte ejerskab vil stille
store krav om interne ressourcer.

De veesentligste aktiviteter i 2019 omfatter
Investering i AXA Logistics (ALEF), paneuropeeiske logistik-
fonde for i alt 150 mio. EUR (committet)

Kobet af syv mindre danske erhvervsejendomme for i alt
211 mio. kr. udlejet til detailhandelsvirksomhed

Salg af to investeringsejendomme i Storkebenhavn for
153 mio. kr.

Aflevering af Falkoner Scandic

Herudover er der i drets lob investeret 874 mio. kr. i opgraderinger
og indretninger af Koncernens ejendomme.

Der er i @rets lob analyseret et stort antal investeringsemner i s@vel
Danmark som udlandet. Analyserne har ikke resulteret i konkrete
investeringer, da forudseetningerne og afkastforventningerne ikke
matchede ATP’s krav til langsigtede investeringer.

ATP Ejendomme A/S (Selskabet)

Hovedaktivitet

ATP Ejendomme A/S ("Selskabet”) besidder erhvervsejendomme
for 16,6 mia. kr. og udferer investeringsrédgivning og totaladmini-
stration af alle ATP Koncernens ejendomsinvesteringer i Danmark
0g udlandet.

Det samlede udlejningsareal for Selskabets 82 ejendomme udger
ca. 682.000 m?. Hertil kommer 3 udviklingsprojekter.

Udlejningsstatus

Udlejningsaktiviteten har veeret tilfredsstillende i 2019, béde hvad
angdr nyudiejninger og fastholdelse af bestdende kunder.

Arets resultat

Resultatet for skat for ATP Ejendomme A/S i 2019 blev 880 mio.
kr. mod 783 mio. kr. i 2018.

Resultatet for vaerdireguleringer udger 689 mio. kr., hvilket betrag-
tes som tilfredsstillende og svarende til det forventede.

Resultatet i dattervirksomhederne Seniorbolig K/S, og Ejendoms-
selskabet Hannemanns Allé 30 P/S udger 18 mio. kr.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at der ikke udloddes
udbytte.
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Resultat af eiendommenes drift

Resultatet af eiendommenes drift udger 732 mio. kr., hvilket udger
en stigning p& 11 mio. kr. i forhold til éret for.

Indtaegter ved administration
Indteegterne ved administration udger 61 mio. kr. mod 58 mio.
kr.i2018.

Selskabet leverer investeringsrédgivning og totaladministration
og vedrerende ATP’s danske og udenlandske ejendomsinve-
steringer. Honoreringen for de danske ejendomme er sam-
mensat af en fast og en variabel del. Den faste del deekker
investeringsradgivning samt ejendomsudvikling og er fastsat
med udgangspunkt i Selskabets omkostninger til lasning af disse
opgaver. Den variable del af honoraret for totaladministration
er fastsat til en fast procentdel af lejeindteegterne. For direkte
ejede ejendomme i udlandet fastseettes et markedskonformt
honorar ud fra opgavens kompleksitet.

Afregning for investeringsrédgivning i forhold til ATP’s ejendoms-
fonde sker til en fast procentdel af fondenes markedsveerdi.

Selskabet administrerer p& markedsvilkdr 9 ejendomme ejet i
2019 sammen med andre pensionskasser.

Afkast

Ejendommenes direkte afkast (ejendommenes resultat eks-
klusive veerdireguleringer) udger 4,5 pct., hvilket er et fald p&
0,2% i forhold til 2018.

Ejendommenes totale afkast inklusive veerdireguleringer udgoer
5,6 pct. i 2019, hvilket er stigning p& 0,2 pct. i forhold til 2018.

Balancen

Ultimo 2019 udger Selskabets aktiver 17.577 mio. kr. mod
16.442 mio. kr. ved udgangen af 2018. Heraf vedrerer 16.590
mio. kr. Selskabets investeringsejendomme.

Selskabets egenkapital udger ultimo 2019 16.200 mio. kr. mod
15.320 mio. kr. ultimo 2018.

Vaerdiansaettelse

Selskabets ejendomme er samlet opskrevet med 200 mio. kr.
Dette skyldes til dels nettoprisstigninger i lejeniveauerne, et fal-
dende afkastkrav pd kontorsegmentet i Aarhus samt flere storre
genudlejninger med positive veerdiimplikationer.
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De anvendte gennemsnitlige vaegtede afkastkrav ved veerdi-
ansaettelsen af portefelien i 2019 udger 4,9 pct. mod 4,8 pct.
i 2018. Stigningen skyldes primaert tilfejelsen af de 7 nye dag-
ligvarebutikker til et startafkastkrav pd ca. 6 pct..

Finansielle risici
Der henvises til note 15 for en beskrivelse af de risici, som
pavirker Selskabet.

Pavirkning af det eksterne miljo

Ejendomme og byggeri pdvirker det eksterne miljg pd flere maé-
der. Selskabet arbejder derfor med bdde miljg, sociale forhold
0g god selskabsledelse i sine processer.

Maltal for kenssammenszetning

Selskabet er omfattet af ATP Koncernens politik for mangfol-
dighed og de fastsatte mdital for kenssammenseastning. For en
yderligere beskrivelse heraf henvises til ATP Koncernens lovpligt-
lige redegarelse for samfundsansvar 2019, som er tilgeengelig pé

Samfundsansvar

Selskabet arbejder aktivt med samfundsansvar ud fra en vision
om at bidrage aktivt til at skabe et CO2-neutralt saomfund og
arbejde mdilrettet for FN’s verdensmdl. Alle tiltag er rettet mod
fire strategiske mdl:

At skabe et konkurrencedygtigt, langsigtet afkast pd ejen-
domsmarkedet til vores ejere og dermed de danske pen-
sionister

At bidrage til en baeredygtig fremtid for os selv, vores bern, de-
res efterkommere og verdens natur, herunder FN’s verdensmdl

At skabe sunde, inspirerende og nyskabende ejendomme
til vores kunder, som opfylder kravene til fremtidens boliger,
arbejdspladser og erhvervslejemdl

At fastholde og udvikle ATP Ejendomme som en attraktiv in-
vesterings- og samarbejdspartner, udlejer og arbejdsplads.

De nasvnte mal bidrager til at reducere den langsigtede risiko
for veerditab pd portefoljen.

Selskabet har i 2019 udviklet en selvsteendig ESG-politik med
fokus pd de seerlige forhold pd ejendomsmarkedet. Hensigten
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er at sikre en steerkt forankret og feelles retning for ESG-ind-
satsen. ESG-politikken traeder i kraft 6. januar 2020 og felger
ATP’s generelle ESG-politikker for samfundsansvar i investe-
ringer, aktivt ejerskab og skat.

Politikken er suppleret af en reekke retningslinjer og mélsaet-
ninger for indsatsen. En hovedmdlsaetning er at reducere
energiforbruget pr. m? i portefelien med 10-20 pct. i 2025 og
med 30-40 pct. i 2040 i forhold til niveauet i 2018. 1 2019 har
Selskabet derfor arbejdet pd at udarbejde en retvisende ba-
seline for det gennemsnitlige energiforbrug pr. m? i portefeljen.
Baselinen er etableret, men arbejdet fortsastter i 2020 med fo-
kus pé& at udvide datagrundlaget med flere ejendomme og m?.

En anden vaesentlig mdlsastning er, at alle nybyggede ejen-
domme i Selskabets portefolje fra 2020 skal veere certificeret
med DGNB Guld eller anden anerkendt certificering pé tilsva-
rende niveau. Ejendomme, som gennemgdr sterre renove-
ringer, skal kunne fore til DGNB Solv og gerne hgjere. Andre
anerkendte certificeringer kan ogsd anvendes. Certificering
er en metode til mdlrettet at sikre, at baeredygtighed er teenkt
ind i byggeriet, og at dokumentationen er valid.

Ved udgangen af 2019 havde Selskabet folgende certificerede
ejendomme i portefoljen:

Axel Towers, Axeltorv 2, 1609 Kabenhavn V (DGNB Sglv)

Pierd7, Langelinie Allé 47, 2100 Kebenhavn @ (DGNB
Guld)

Turbinehuset, Adelgade 12,1304 Kebenhavn K
(DGNB Guld)

A.C. Meyers Veenge 9, 2450 Kabenhavn SV (DGNB Sglv)
FN Byen, Marmorvej 51, 2100 Kebenhavn & (LEED)

Portland Towers, Géteborg Plads 1, 2150 Kebenhavn
@ (BREEAM)

Den overordnede ESG-indsats er forankret hos Selskabets chef
for ESG. Peter Hebin Bruun tiltrédte den nyoprettede stilling i
juni 2019. Foruden Selskabets drsrapport henvises der til ATP
Koncernens tilgang til samfundsansvar i investeringer, som
beskrevet pd

Som et led i arbejdet med samfundsansvar og beeredygtighed
har Selskabet i 2019 fortsat sit engagement i Foreningen for

Byggeriets Samfundsansvar, som arbejder for at gere beere-
dygtige lesninger, ordentlige arbejdsforhold, uddannelsesmulig-
heder og forretning til fundamentet for sund konkurrence i hele
ejendoms-, bygge- og anleegsbranchen. Selskabet er ligeledes
fortsat repraesenteret i Green Building Council Denmark, som
administrerer certificeringssystemet DGNB i Danmark.

| 2019 trédte Selskabet ind i Energispring, som er et partner-
skab mellem store bygningsejere, administratorer og interes-
seorganisationer, som samarbejder om at reducere energi-
forbruget i vores ejendomme. Energispring ledes af HOFOR,
Teknik- og Miligforvaltningen og Kebenhavn Ejendomme og
Indkeb. Partnerskabet blev etableret i juni 2016.

Selskabet trddte i 2019 ogsd ind i foreningen ProptechDen-
mark, som et led i indsatsen for at udvikle ny viden og styrke
samarbejdet mellem etablerede virksomheder og ivaerksaettere
med fokus pd teknologi, herunder ESG-relaterede lasninger.
Medlemskabet bidrager til at styrke den store underskov af
nye og innovative virksomheder, som udvikler lasninger til
ejendomsbranchen.

Selskabet har i fordret 2019 igen indrapporteret til GRESB
("Global Real Estate Sustainability Benchmark”). Resultatet
viser en tilbagegang i forhold til tidligere &r, hvilket hovedsa-
geligt skyldes begraenset adgang til data for portefalien og
manglende dokumentation for den hidtidige indsats. Selskabet
har i andet halvér 2019 haft fokus pd at styrke begge omrdder,
og arbejdet fortseetter i 2020.

Forventninger til 2020

Der forventes fortsat en reduktion i transaktionsvolumen i
2020. De sidste par ér har indikeret en sencyklus og eget
risikoaversion p& ejendomsinvesteringsmarkedet, men der
er fortsat gennemfort store transaktioner. Der har veeret en
afmatning i markedet, hvilket forventes at fortseette i 2020,
hvorefter transaktionsvolumen forventes at ville stabilisere sig
pd et lavere niveau.

Efterspergslen pd erhvervsejendomme med lav risikoprofil
forventes stadig at veere stor pd alle markeder, hvor kebersi-
den primeert udgeres af institutionelle og gearede investorer.
| Danmark forventes ogsd en fortsat betydelig interesse fra
udenlandske investorer for investeringsejendomme inden for
de fleste segmenter. Derfor forventes interessen for sekundaere
beliggenheder fortsat at veere betydelig. Den hgje eftersporgsel
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fra udenlandske investorer kan ogséd i 2020 medfere marginalt
faldende afkastkrav med deraf stigende ejendomsveerdier. Det
vil iseer veere geeldende for de mest attraktive ejendomme.
Mange udenlandske investorer betragter med god grund in-
vesteringer i det danske marked som attraktive, blandt andet
fordi lejepriserne historisk har veeret relativt stabile, samt pd
grund af tilliden til den stabile danske gkonomi.

Lovgivning vedrarende §5.2 kan betyde faldende veerdiansaet-
telser og efterspergsel pd eeldre boligudlejningsejendomme.

Selskabet vil i 2020 screene markederne i Danmark og ud-
landet for attraktive investeringsmuligheder inden for kontor-
bolig- og logistiksegmentet med fokus pd investeringer med
stabile afkastprofiler og gode beliggenheder. Investeringer i
hotelsegmentet er ligeledes en del af strategien.

Selskabet vil i hgjere grad end tidligere saette fokus p& gennem-
ferelse af udviklingsprojekter i den nuveerende portefelie, bade
ndr det drejer sig om eksisterende ejendomme og udvikling af
grunde. Ligeledes vil der blive foretaget strategisk udvikling og
tilpasning af shoppingcenterportefoljen.

Selskabet stiller fortsat betydelige krav til nyinvesteringer bdde
vedrerende kvalitet, beliggenhed og langsigtet afkastpotentiale.
Iseer effekten af det stigende prisniveau er under skeerpet
overvejelse, og Selskabet vil have en forsigtig tilgang til nye
investeringer i bdde Danmark og udlandet.

Udlejningsmarkedet i Danmark forventes at veere preeget af ef-
tersporgsel fra isser mindre og mellemstore lejere, og omfanget
af ledige udlejningsarealer bé&de i kontor- og detailhandelsseg-
mentet forventes at falde marginalt i 2020. Efterspergslen pd
kontorlejemdl vil iseer fokusere p& moderne, effektive, fleksible
og velbeliggende lejemdl. Selskabet vil i 2020 fortsat fokusere
pd fastholdelse af kunder og genudlejning af opsagte kontor-
lejemdl samt udlejning af udviklingsprojekter.

| 2020 forventer ATP Ejendomme A/S et resultat p& niveau

med 2019 for veerdireguleringer og eventuelle avancer ved
ejendomssalg.
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Aret der gik

2019

01. SEPTEMBER
13. MAJ Bo Foaed titraad Jorgen Hoholt
Teknik- og Milipudvalget ng ?g&;égirer tiltreeder som medlem
odkender startrede- i |
01. FEBRUAR SQ’@SGH for udviklingen 20. JUNI bestyrelsen og Martin | bestyrelsen
' af FLSmidths ejendom 03. JUNI Pier47 pé Langelinie Dolloris Preestegacrd
Nicolai Ek Thiemann og grund ; 4
tiltreeder som 99 Peter Hebin Bruun Alle | Kobenhavn i bestyrelsen 10. OKTOBER

[T-driftschef

tiltreeder i nyoprettet
stilling som chef for ESG

udlejes til Danmarks
Nationalbank fra
1. januar 2020

07. AUGUST

Scandic Falkoner ébner

19. AUGUST

Martine Cudrio Prince
tiltreeder som chefjurist
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22. NOVEMBER

Kirsten Meyer
tiltreeder som
afdelingschef for
Kommunikation &
Marketing

06. NOVEMBER

Rejsegilde pd boligbyggeriet
Arenahaven i Qrestad

14. JUNI

ATP Ejendomme
og Scandic Hotels

01. SEPTEMBER

Kenneth Olsson
22. FEBRUAR 29. MAJ offontliger somarbeide 12. AUGUST Hireager som 02. SEPTEMBER 31. OKTOBER
ATP Ejendomme Rejsegilde pd Zleep om nyt hotel p& Anders Bang Skjedt investeringsdirektor Friplejehjemmet Lokalplanen p&
indgdr kontrakt med 10. MAJ Hotel Copenhagen Nerreport Station tiltreeder som Bavne Ager i Gilleleje projektet ved
NCC om ombygning - Arena i Qrestad afdelingschef i overdrages til OK-Fonden Vibenhus Runddel i
af Strandgade 7 pd ATP Ejendomme Projektafdelingen Kabenhavn
Christianshavn fylder 25 &r 01. JULI godkendes
Ejendommene
Heorkaer 12 i Herlev og Bryde-
husvej 30 i

Ballerup saelges il
Wihlborgs A/S



=om ATP Ejendomme

Lees om ATP Ejendomme som ansvarlig ejendomsejer, se vores portefolje i ind- og
udland og fd et indblik i, hvordan vi arbejder med baeredygtighed.

&
-

Det karakteristiske trappelob i jend‘f_lc_)mmeln Gothersadezj'g i indne Kebenhavn
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ATP Ejendomme |
som ansvarlig
ejendomsejer

Med Martin Vang Hansen i spidsen har ATP Ejen-
domme i 2019 begivet sig ud pa en ny, speendende
rejse mod en faelles fortzelling om, hvem vi er, og
hvad vi tilbyder vores kunder. Rejsen tager sit afsaet
i ATP Ejendomme som ansvarlig ejendomsejer.

Hvad indebasrer det, ndr vi siger, at ATP Ejendomme er en ansvarlig ejendomsejer, og
hvilken betydning har det for vores kunder og samfundet generelt? Som grundstenen i
den feelles forstéelse har det veeret essentielt at f& det defineret neermere, for i ordene
ligger et ansvar om at skabe veerdi i en bredere forstand.

Vores kernefortaelling

ATP Ejendomme er — som datterselskab af ATP — sat i verden for at skabe afkast til
danskerne. Vi har et vigtigt samfundsansvar. Vores forretning skal ikke alene give plus
pd danskernes pensionskonto, den skal ogsd bidrage positivt til det samfund, vi er en
del af. Derfor vil vi veere med til at saette nye standarder for baeredygtighed og for det
gode arbejdsmilie. P& den mdde investerer vi ikke bare i ejendomme. Vi investerer i
kommende generationer.

| ATP Ejendomme vender vi blikket mod den verden, vi lever i, og den udvikling, vi alle
er en del af. Verden omkring os forandrer sig konstant og kreever, at vi hele tiden er
nysgerrige og arbejder for at finde lesninger, der er med til at lefte vores kunder ind
i fremtiden.

Wy,

Vi gjer, drifter og udvikler nogle af de smukkeste ejendomme i Danmark, men vi ved, at
det kreever mere end blot mursten og beliggenhed at skabe rum til fremtidens virksom-
heder, ideer og liv. Derfor stiller vi vores kompetencer til rédighed for vores kunder i én
sammenhaengende lasning — de far den fulde pakke, mens vi tager det fulde ansvar.

=TT

T TR

N

Ord der forpligter

Vi har sat ord pd, hvad det vil sige at veere en ansvarlig ejendomsejer, men det bety-
der ikke, at rejsen er slut. Tveertimod. Hver dag ligger der en forpligtelse i at veere og
agere som en ansvarlig ejendomsejer, og der ligger et feelles ansvar hos hver enkelt
i ATP Ejendomme for at skabe veerdi. For vores kunder, deres forretning, og i sidste
ende for os alle sammen.
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Baeredygtige ejendomme

Hvis vi ikke aktivt zendrer vores adfzerd i en mere baeredygtig retning, vil vo-
res forbrug af energi og andre ressourcer dramatisk forandre bade vores og

fremtidige generationers liv.

Mdden vi bygger, driver og bruger ejendomme spiller i den sam-
menhaeng en afgerende rolle.

Ejiendomme og byggeri stér for ca. 40 pct. af vores samlede
energiforbrug i Danmark og for ca. 40 pct. af den samlede
CO2-udledning p& verdensplan. Ejendomme pdvirker desuden
vores sundhed og trivsel direkte i hverdagen, eftersom vi pé vo-
res breddegrader bruger op mod 90 pct. af vores tid indendors.

| ATP Ejendomme har vi derfor teenkt baeredygtighed direkte
ind i alle vores forretningsprocesser.

Vores vision for baeredygtige ejendomme er at bidrage aktivt til
at skabe et CO2-neutralt samfund og arbejde mdlrettet for FN's
verdensmdl. Med beeredygtighed arbejder vi mod fire overord-
nede, strategiske mdl:

Vi skal skabe et konkurrencedygtigt, langsigtet afkast pd
ejendomsmarkedet til vores ejere og dermed de danske
pensionister

Vi skal bidrage til en beaeredygtig fremtid for os selv, vores
bern, deres efterkommere og verdens natur, herunder FN'’s
verdensmdl

Vi skal skabe sunde, inspirerende og nyskabende ejen-
domme til vores kunder, som meader kravene til fremtidens
boliger, arbejdspladser og virksomheder

Vi skal fastholde og udvikle ATP Ejendomme som en at-
traktiv investerings- og samarbejdspartner, udlejer og ar-
bejdsplads.

Vores arbejde med beaeredygtige ejendomme rummer bdde et
samfundsmaessigt og et stabilt kommercielt sigte. Baeredygtig-
hed og langsigtet forretning gér hos os hénd i hdnd.

Vores vision og strategiske mdlsaetninger har vi omsat til en
raekke konkrete delmdl og indsatser, som dels har et langsig-
tet perspektiv, dels er retningsgivende for vores arbejde med
baeredygtighed i dagligdagen.

FN’S VERDENSMAL | ATP EJENDOMME

Byggeri og ejendomsdrift pdvirker en bred vifte af
verdensmdlene. For ATP Ejendomme er verdensma-
lene bdde et vaerktgj til at stille skarpt pé specifikke
omré&der i udviklingen af vores ejendomme og til at
vise, hvordan vi understotter en baeredygtig sam-
fundsudvikling.

Vi bakker op om alle 17 verdensmdl, men har valgt
at leegge seerlig veegt p& mdl nummer 3, 11, 12
og 13. Vi har vurderet, at det er i forhold til de fire
mdl, vi mest direkte kan gere en positiv forskel. Vi vil
lobende demonstrere effekten af vores bidrag med
data og eksempler fra portefaljen.

SUNDHED 1 BAREDYGTIGE BYER
O0GTRIVSEL 0G LOKALSAMFUND

o | ol

1 ANSVARLIGT 13 KLIMA-
FORBRUG INDSATS
0G PRODUKTION

CO | &

Baeredygtighed er en vigtig
forudsaetning for, at vi kan
tiltreekke og fastholde vores
kunder og dermed sikre den
langsigtede veerditilvaeksti
vores portefolje. Samtidig

onsker vi at bidrage til ud-

viklingen of et baeredygtigt

samfund.

Martin Vang Hansen,
adm. direkter i ATP Ejendomme
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Indsatser og verdensmadl

Ansvarlige
samarbejdspartnere

Vi samarbejder med eksterne
partnere p& mange forskellige typer
af opgaver, og Vi leegger stor veegt
pd, at de driver deres forretning pa
ansvarlig vis. De skal blandt andet
medbvirke til at identificere og imo-
degd risici sdsom svindel, korruption
og karteldannelse. De mé heller ikke
bevidst og i gentagne tilfeelde veere
involveret i kritisable forhold sésom
anvendelse af ulovlig arbejdskraft,
overtreedelse af miljglovgivning eller
andre gaeldende love.

Indsatsen bidrager til verdensmal:

il

12
O

=13
BEH
H
Hi

|
-
—
.
.

Sikkerhed pa arbejdspladsen
Nar vi bygger og vedligeholder
ejendomme har vi fokus pd, at det
sker pd et sundt og sikkert grundlag.
| tilleeg til arbejdsmiljeloven stiller vi
blandt andet krav om, at alle leve-
randerer forpligter sig til at arbejde
aktivt for at undgd arbejdsskader
og ddrlig trivsel pd arbejdspladsen.
Bdde hos egne medarbejdere og
hos underleveranderer. Gentagne
tilfeelde af mangelfuld sikkerhed

f@r konsekvenser for det fremtidige
samarbejde med den pdgeeldende
leverandorer.

Indsatsen bidrager til verdensmal:
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Genbrug af materialer

| forbindelse med alle sterre projek-
ter skal vi vurdere og dokumentere
potentialet for genbrug af materialer.
For eksempel ved at anvende gen-
brugsmaterialer i vores byggerier el-
ler ved at muliggere andres genbrug
af materialer fra vores projekter.

Mdlet er at opbygge kompetence til
i videst muligt omfang at genbruge
materialer under hensyntagen til
det tilgeengelige materiales kvalitet,
meengde og omkostningen ved
genanvendelse.

Indsatsen bidrager til verdensmdl:
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Se vores samlede ESG-politik pa

Bzeredygtighedscertificering
Certificering af beeredygtighed i
ejendomme sikrer, at den enkelte
ejendom lever op til en reekke noje
specificerede kriterier, som tilsam-
men skaber en mere baeredygtig
ejendom. Herunder at der er truffet
beeredygtige valg i processen, og at
dokumentationen er i orden.

Alle nybyggede ejendomme i

vores portefolie skal fra 2020 veere
certificeret med DGNB Guld eller
anden anerkendt certificering pd
tilsvarende niveau. Ejendomme, som
gennemgdr sterre renoveringer, skal
kunne fere til DGNB Selv og gerne
hojere. Andre anerkendte certifice-
ringer kan ogsd@ anvendes.

Indsatsen bidrager til verdensmal:
3 1 12 13
/> | aile | CO | @

Reduktion af energiforbrug

Vi vil bidrage aktivt til at skabe et
CO2-neutralt samfund og til at nd
mdlseetningerne i Paris-aftalen ved
at reducere energiforbruget pr. m? i
vores ejendomsportefalie med 10-20
pct. i 2025 og med 30-40 pct. i
2040 i forhold til niveauet i 2018.

Forbruget af fiernvarme i vores
portefolie I i 2018 pd ca. 80 kWh
pr. m?. Elforbruget 18 i 2018 pé ca.
20 kWh pr. m? for feellesarealerne i
flerbrugerejendomme og pd ca. 87
kWh pr. m? for det samlede areal i
domicilejendomme*.

Indsatsen bidrager til verdensmal:

13

Vedvarende energi

og fjernkeling

| byggeprojekter og den lgbende ud-
vikling af vores ejendomme vurderer
vi muligheden for egenproduktion af
vedvarende energi sGsom solceller
og jordvarme. Hvor det er muligt og
relevant, prioriterer vi ogsd anven-
delsen af fiernkeling. Kravet til begge
dele er en sund totalekonomi.

Indsatsen bidrager til verdensmdl:

13
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Indeklima i dialog med

vores kunder

Nar vi udvikler ejendomme leegger
vi stor veegt pd et godt indeklima og
sundhed for brugerne.

Vores mdl er at udvikle vores ejen-
domme, sd de aktivt understotter et
sundt indeklima, der som minimum
lever op til standardere fra Statens
Byggeforskningsinstitut. Vi finder det
rigtige niveau i samarbejde med vo-
res kunder — i forhold til individuelle
behov og ejendommens funktion.
Muligheden af at anvende sensorer
og anden tilgeengelig teknologi til
lebende overvégning og optimering
af indeklimaet indgdr i dialogen.

Indsatsen bidrager til verdensmdi:
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= medarbejderportrastter

Lees om, hvordan det er at arbejde i ATP Ejendomme, ndr tre medarbejdere sastter ord pd
deres dagligdag, og hvordan de samarbejder med vores kunder pd tveers af organisationen.
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Susanne Joseph Schou udvikler

og optimerer portefoljen

Som projektudviklingsdirektor star Susanne Joseph Schou i spidsen for ud-
viklingen af ATP Ejendommes portefolje. Det gor hun blandt andet ved at
vurdere nye indkebsmuligheder, men i hgj grad ogsa ved at optimere eksiste-
rende ejendomme for at skabe yderligere veerdi — bade for kunderne og i

ATP Ejendommes portefolje.

Susanne Joseph Schou kom til ATP Ejendomme for knap fem
d@r siden, da hun blev ansat som projektudviklingschef pd& den
netop afsluttede ombygning af Falkoner Centret pd indre Fre-
deriksberg. Gennem drene er det blevet til mange projekter
for hende — b&de nye byggerier, men ogsd udvikling af den
eksisterende portefolje, og listen ser ud til at vokse.

"Scandic Falkoner var ATP Ejendommes forste store udviklings-
projekt, og jeg blev ansat som organisationens forste projektud-
viklingschef. | dag sidder vi tre med samme funktion som mig
og har planer om at rekruttere flere. Vi har béde flere og sterre
projekter i stabeskeen, og det kraever, at vi opruster organisa-
torisk,” forteeller Susanne Joseph Schou, der i dag har titel af
projektudviklingsdirekter i ATP Ejendommes investeringsafdeling.

Veerdiskabelse bade for kunderne og
ATP Ejendomme

ATP Ejendomme har nemlig i hej grad aktivitet i bygge- og
udviklingsprojekterne, og som projektudviklingsdirekter rammer
det direkte inden for hendes arbejdsomrdde.

"Jeg varetager den kommercielle udvikling af ejendommene
fra start til slut. Blandt andet vurderer jeg nye udviklingsmu-
ligheder, forhandler med kunder og myndigheder og sidder
med om bordet til den indledende brainstorming sammen med
arkitekt og ingenior. Derudover har jeg, i teet samarbejde med
kollegerne i Byggeteknisk Ejendomsudvikling, lebende dialog
med sterstedelen af de involverede parter i alle projektets fa-
ser,” forteeller hun og fortseetter, "som projektudviklingsdirektor
fungerer jeg ogs@ som sparringspartner for kunden, hvor vi i teet
samarbejde finder de rigtige lasninger — for kunden, men ogsd
for ATP Ejendomme. Jeg varetager dialogen og forhandlingerne
med kunden og er med, ndr projektet efter ombygning eller
nyopferelse overdrages til kunden.”

En stor del af Susanne Joseph Schou arbejde handler ogsd
om at kigge ind i udvikling og optimering af den eksisterende
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portefelie — ikke mindst for at tilpasse ejendommene til eendrende
markedstendenser.

"Vi har en god og solid ejendomsportefolie med mange udvik-
lingsmuligheder, sd her handler det om at teenke vores ejen-
domme lidt anderledes og udvikle nye koncepter for at veere
Klar til at imedekomme det, markedet eftersperger, og pé den
mdde veere med til at skabe yderligere veerdi — bdde for vores
kunder og i vores portefolje,” forklarer hun.

Synlige resultater

De mange projekter, som Susanne Joseph Schou er med il
at fere ud i livet, viser sig flere steder i og omkring Kebenhavn.
Ud over Scandic Falkoner arbejder hun blandt andet pd den
igangveerende ombygning af det kommende hotel pd& Nerreport
Station og det kommende hotel pd Strandgade 7 i Kebenhavn.

"Det er fantastisk, at jeg kan se synlige resultater af det, jeg
laver. At se ejendommene i drift og f& hele projektet til at lykkes
i feellesskab med bdde interne og eksterne parter,” forteeller
hun og fortseetter, "byggeprojekter er en lang proces og kraever
mange forhandlinger, men her handler det om at finde vejen og
kompromiserne, der gor, at alle parter kan se sig ind i lesnin-
gerne, s& samarbejdet bliver godt og sker i en god og positiv
&nd, ogsé selv om parterne sidder p& hver sin side af bordet.”

Og samarbejdet er noget af det, som Susanne Joseph Schou
i hej grad veerdsastter, ndér hun arbejder pd et projekt, og alle
organisationens kompetencer kommer i spil.

"En af ATP Ejendommes styrker er, at vi har alle kompetencer
in-house. Det giver et bredt samarbejde internt og geor, at vi
bdde har midlerne og musklerne til at eksekvere, ndr den rigtige
business case byder sig,” afslutter hun.
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, , Som prolektudwkllngsdlrektm
fungerer jeg ogsd som
sparringspartner for kunden,
hvor vi i taet samarbejde finder
de rigtige lasninger.

SUSANNE JOSEPH SCHOU

PROJEKTUDVIKLINGSDIREKTQOR

29



JAKOB KRISTJANSSON
DRIFTSLEDER

THOMAS HVORUP HEIER
DRIFTSLEDER
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Thomas Hvorup Heier og
Jakob Kristjdnsson sikrer
optimal drift af ejendommene

Nar Thomas Hvorup Heier og Jakob Kristjansson meder ind pa arbejde, er de
drevet af at skabe gode kundeoplevelser. Som driftsledere er det nemlig deres
fornemmeste opgave at sgrge for, at eiendommene bliver driftet optimalt til
gleede for de kunder, som hver dag gar pa arbejde i dem.

Thomas Hvorup Heier og Jakob Kristjénsson er begge driftsle-
dere i ATP Ejendomme. | tast samarbejde med deres teams af
forvaltere og inspekterer har de ansvaret for at sikre optimale
0g stabile driftsmaessige forhold for kunderne i ejendommene.
De varetager derfor en bred pallette af opgaver — lige fra byg-
gesager og kundemeder til gennemgang af driftsbudgetter og
portefeliens tekniske overvdagning, ligesom de fungerer som
sparringspartnere for deres medarbejdere og sikrer, at de har de
rette redskaber til at opretholde en effektiv drift af eiendommene.

"Jeg nyder, at jeg kan bruge min tekniske erfaring og kunnen
til at stette og sparre med mit team, og at vi sammen kan lose
komplekse, tekniske udfordringer,” forteeller Jakob Kristjnsson.

De to teams, som Thomas Hvorup Heier og Jakob Kristjans-
son stdr i spidsen for, bestdr af inspekterer, der alle har deres
daglige gang ude pd ejendommene. Her holder de blandt andet
opsyn med de fysiske rammer og sikrer, at teknikken fungerer,
som den skal, ligesom de varetager en stor del af den daglige
kontakt med kunderne og fér en fornemmelse af deres trivsel,
ndr de meder dem i deres lejemdl.

Vi har et faelles md@l om at skabe gode rammer for vores kunder,
og det kreaver, at vi afseger deres skiftende behov og sé vidt
muligt formar at tilpasse driften herefter, sé ejendommene og
deres respektive lejemdl bedst muligt matcher deres hverdag

og forretning,” forteeller Thomas Hvorup Heier, og Jakob Kris-
tjnsson supplerer: "I driftsafdelingen handler det om kunderne,
da det er dem, der skaber vores hverdag,” siger han.

To teams, én agenda

At den daglige drift af de mange ejendomme i og omkring Ke-
benhavn varetages af to teams, skyldes blandt andet ejendom-
menes forskellighed i lejersammensaetning, tekniske kompleksitet
og ikke mindst geografi. De to driftsledere ger dog en dyd ud af
at sikre en ensartethed i deres to teams, s& kunderne far den
samme oplevelse, uanset hvilket team der er tilknyttet deres
lejemndl.

"Vi bruger hinanden som sparringspartnere og afstemmer blandt
andet konkrete sager og projekter,” forteeller Jakob Kristjansson
og tilfgjer, at de koordinerer indhold forud for deres teammader,
hvor der altid er to faste punkter pé& agendaen — synlighed og
‘det lille ekstra’.

"Det er vigtigt, at vi er til stede pd& ejendommene og er synlige
over for vores kunder. Vi har et tillidsforhold til vores kunder,
og det kraever, at de meerker, at vi er der, og det ger vi blandt
andet gennem vores tilstedeveerelse pd ejendommene. Og sd
gor vi altid det lille ekstra — vi skal vaere der og sé lidt til,” siger
Jakob Kristjnsson afslutningsvist.
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Maria Viktoria Hinsby bruger

MARIA VIKTORIA HINSBY

data og samarbejde til at

belyse risici i portefoljen

| taet samarbejde med kolleger i ATP Koncernen gar Maria Viktoria Hinsby i
spidsen for at udarbejde analyser, der kan mindske et finansielt tab og ruste
ATP Ejendomme til fremtiden. Det gor hun gennem vaerdiansaettelser og risiko-
vurderinger - bade af nye investeringer og den eksisterende portefgalje.

Som Senior Risk Manager har Maria Viktoria Hinsbys funktion
to ben. | det ene ben veerdianseetter hun ejendomme, som ATP
Ejendomme selv administrerer, og i det andet risikovurderer hun
nye investeringer og ejendomme i den eksisterende portefalje. |
sit arbejde kommer hun derfor hele portefolien rundt, og kender
allerede de mange ejendomme saerdeles godt - til trods for, at
hun blot har veeret ansat i 10 méneder.

veerdiansasttelserne. Dog henter hun ogsd sparring uden for
kontoret i Gothersgade — hun har nemlig et teet samarbejde
med afdelingen for Risk & Valuation i ATP i Hillered.

"ATP’s Risk & Valuation-team hdndterer risikovurdering af alle
Koncernens aktiver, hvorfor jeg har et teet og veerdifuldt sam-
arbejde med dem omkring, hvordan ATP Ejendommes investe-

, , Det skaber en rigtig god dynamik i hverdagen, nar

vi samarbejder og hver isaer bidrager med vores
mange forskelligartede kompetencer.

"Jeg har netop afsluttet veerdiansaettelsen af de ejendomme,
som vi selv administrerer, hvilket kreever, at jeg er helt nede i de-
talien p& hver enkelt ejendom. Det indebaerer et tast samarbejde
med den ovrige organisation, hvor blandt andet driftsafdelin-
gen giver mig indblik i, hvad der forventes af vedligehold p& en
ejendom, og vores Asset Managers giver status pd udlejnings-
siden og viden omkring seneste markedstendenser,” fortaeller
Maria Viktoria Hinsby og fortsaetter: ”I mit arbejde maerker jeg
i hej grad de mange forskellige fagligheder, som vi har i ATP
Ejendomme. Det skaber en rigtig god dynamik i hverdagen,
ndr vi samarbejder og hver isaer bidrager med vores mange
forskelligartede kompetencer.”

Og samarbejde er noget af det, der fylder rigtig meget i Maria

Viktoria Hinsbys arbejde, nér hun treekker pd viden og kom-
petencer fra sine kolleger for at f& teenkt alle aspekter ind i
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ringer bidrager bedst muligt til den samlede portefoljestrategi
0g i sidste ende afkastet,” forteeller hun.

Det store billede

Snakken om ATP og samarbejdet om afkastet giver ogsd an-
ledning til at heeve blikket og bevaege os lidt op over de mange
veerdiansasttelser og risikovurderinger, som Maria Viktoria Hinsby
er ansvarlig for. Foruden hendes arbejdsopgaver var der nemlig
ogsd en anden og meget essentiel grund til, at hun tilbage i
starten af 2019 valgte at sage stilingen hos ATP Ejendomme.

"Som person er jeg meget veerdibaseret, og det betyder derfor
meget for mig, at jeg i mit arbejde hos ATP Ejendomme bidra-
ger til en storre sag, og at mit arbejde giver noget tilbage til
samfundet,” siger hun afslutningsvist.
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Mad et udvalg af vores kunder, nér de forteeller om deres oplevelser med ATP Ejendomme
som ejendomsejer, og hvordan deres lejemdl understatter deres kerneforretning.
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Feedback fra

kunderne

Som aktiv ejendomsejer onsker ATP Ejendomme at
vaere teet pd kunderne. Derfor gennemforer vi blandt
andet en arlig kundeundersogelse med det formal at
sikre opdateret viden om vores kunders behov, sa vi
er i stand til at skabe endnu storre tilfredshed med
vores ejendomme og tilhorende services.

| efterdret 2019 kom resultaterne af drets kundeundersegelse, hvor kunder fra alle
ejendomssegmenter fik mulighed for at give os feedback pd en bred vifte af omrader.

Vi fik ros p& mange punkter. Eksempelvis er kunderne godt tilfredse med muligheden
for at tilpasse lejemdlets fysiske rammer, s& ejendommen lever op til den forventede
kvalitet og deres aktuelle behov. Kunderne er ogsd tilfredse med ejendommenes
beliggenhed, herunder ikke mindst den nemme adgang til offentlig transport. Og sé
viste undersagelsen, at kunderne seetter stor pris pd samarbejdet med ATP Ejendom-
mes medarbejdere, som karakteriseres som bdde fagligt kompetente og nemme at
komme i kontakt med.

Resultatet er tilfredsstillende, men kundeundersagelsen viste ogsé omrdder, hvor vi
med fordel kan forbedre os. Eksempelvis skal vi arbejde pd at optimere processerne
ved til- og fraflytning, og vi skal veere tydeligere i vores rédgivning og leverancer i
forhold til indretning og optimering af kundernes lejemdil.

Vi har allerede taget feedbacken til os og er blevet opmaerksomme pd en raskke
omrd&der, hvor vi skal sestte mdlrettet ind for at styrke kundeoplevelsen, blandt andet
de ovenfor nesvnte. | efterdret 2020 gentager vi kundeundersegelsen for at mdle pd
effekten af vores indsatser og for at se, om der er nye omrdder, som vi skal forbedre
0s indenfor.

LLaes mere om vores spaendende kunder pd de naeste sider.
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Derfor rettede Gorrissen
Federspiel blikket mod

Axeltorv

Pa Axeltorv i Kebenhavn knejser de fem tarne under navnet Axel Towers. 14.000
m? af ejendommens i alt 17.500 kontorkvadratmetre er udlejet til advokatfirmaet
Gorrissen Federspiel, og partner Niels Heering har, i taet dialog og samarbejde
med ATP Ejendomme og Lundgaard & Tranberg Arkitekter, vaeret med hele ve-
jen - fra de indledende droftelser af Axel Towers’ form og placering pa torvet til

valget af materialer og indretning.

Interviewet med Niels Heering tager sin begyndelse med et tilba-
geblik pd tiden, hvor Gorrissen Federspiel boede i Dagmarhus
pd H.C. Andersens Boulevard i Kebenhavn. 1 2011 begyndte det
at knibe med pladsen — seerligt efterspagslen p& medelokaler
var udfordrende, og Gorrissen Federspiel var derfor gdet i dialog
med ejeren om en udbygning af ejendommen.

"Vi var ret langt i dialogen med Kebenhavns Kommune, og
tilladelsen til en udbygning var faktisk ogsé givet, men udsigten
til larm og de mange flytninger fra én etage til en anden over de
naeste tre Ar gjorde, at vi matte skrinleegge planerne og finde en
anden lesning”, forteeller Niels Heering og fortseetter, "heldigvis
&bnede der sig hurtigt p& Axeltorv en ny mulighed via Ejen-
domsselskabet Norden, og da de tre pensionsselskaber ATP,
Industriens Pension og PFA Pension, gik ind som investorer,
blev der bundet en slgjfe om en aftale”.

@nskerne og lysten til at skabe voksede frem

Med aftalen pd plads begyndte Gorrissen Federspiel, ATP Ejen-
domme og Lundgaard & Tranberg Arkitekter at vende tanker,
ensker og ideer til den nye ejendom. Et enske, som stod hejt pd
Gorrissen Federspiels liste, var, at husets gaester skulle have det
godt. Derfor skulle madelokalerne ligge overst og have den bed-
ste udsigt, men ogsd medarbejdernes velbefindende skulle prio-
riteres. Derfor blev alle arbejdspladser placeret rundt i facaden.

"Jeg har rejst meget i verden og set, hvordan der bliver bygget
bredt i forhold til grundens sterrelse. Mange medarbejdere har
derfor siddepladser ind mod en atriumgdrd med glastag og brugt
lys. Det onskede vi ikke. Udsyn er en af vores kerneveerdier, og
derfor skulle alle medarbejdere have en siddeplads ved vinduet
og muligheden for at kigge ud. Det betad ogsd, at arkitekten, i
stedet for at tegne en lige streg valgte en buet, sé& facaden blev
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leengere, og der blev skabt plads til alle medarbejderne. Med
arkitektens hjeelp blev buerne sidenhen til tdme, og en geometri
var skabt”, siger Niels Heering.

Af andre gnsker, der stod hejt pd listen, var et sundt indeklima
0g en god akustik i hele huset.

”| auditoriet, som i dag benyttes til mange forskellige arrange-
menter, og som er opbygget i amfiteater-stil, er akustikken til
eksempel s@ god, at der ikke er behov for en mikrofon,” siger han.

Gorrissen Federspiel har ogsd selv stdet for indretningen. Her
var ledestjernen ikke lange hvide kontorgange, men en mere
loungeagtig indretning i café latte-farve.

"Her er hjemligt og rart pé& den gode méde. Vi bor i et landmark
og en unik ejendom. Det maerker vi p& den store interesse,
tilkendegivelserne og de adskillige "wow” fra gaester, klienter
og de mange med kunstnerisk ére eller arkitektonisk interesse,
der kigger ind i receptionen og sperger til en rundvisning pé
etagerne”, afslutter Niels Heering.
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Samarbejde skaber unikke
hotelkoncepter i Kabenhavn

Rundt om i det kebenhavnske bybillede skyder hoteller under hoteloperatoren
Scandic Hotels frem. | august dbnede Scandic Falkoner pa Frederiksberg, og pa
hjornet ved Norreport Station er knap 5.000 m? under ombygning fra kontor til
hotel. Begge ejendomme er ejet af ATP Ejendomme, og med samarbejdet mel-
lem ejer og operater far ejendommene nyt liv, ligesom de differentierede hotel-
koncepter tilfgjer nye dimensioner til Scandic Hotels’ portefolje og Kebenhavn.

Med det nyligt dbnede Scandic Falkoner i hjertet af Frederiksberg
og det kommende hotel ved Nerreport Station kan Scandic Ho-
tels tilfeje endnu to kebenhavnerhoteller til listen. Som Danmarks
sterste hoteloperater ensker de at favne et bredt kundesegment,
hvilket kraever hoteller med centrale og unikke beliggenheder,
men ogsd samarbejde med ejendomsejere, der er villige til at
skabe langsigtede lasninger med de helt rigtige koncepter.
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"For os betyder det meget, at ATP Ejendomme er en langsig-
tet ejer. Med det udgangspunkt har vi en feelles interesse i at
skabe et godt projekt og et vellykket samarbejde, som skal vare
de neeste mange dr. De langsigtede investeringer, som bdde
Scandic Falkoner og hotellet p& Nerreport Station er, er ganske
tillidsveekkende. Som koncern arbejder vi meget med tillid, og
det foler vi i hej grad i samarbejdet med ATP Ejendomme,” si-

ger Seren Faerber, der er administrerende direkter for Scandic
Hotels i Danmark og tilfgjer "vi skal skabe en masse fantastiske
kundeoplevelser, og det kraever, at udgangspunktet og basen
er pd plads i den ejendom, som vi flytter ind i”.

To nye koncepter til hotelportefaljen

De to ejendomme pd henholdsvis Falkoner Allé og Nerreport
Station er meget forskellige og indbyder sdledes ogsé til forskel-
lige koncepter. Scandic Falkoner rummer bédde overnatningsmu-
ligheder, madoplevelser, konferencefaciliteter og koncertsal og
er indrettet med stor respekt for elendommens historie, hvilket
viser sig i hele hotellets storyline lige fra indretning og uniformer
til menukort. P& Nerreport Station bliver konceptet derimod
mere enkelt. Med knap s& mange kvadratmeter og blot 100
veerelser bliver det nye hotel keedens mindste i Kebenhavn og
kommer primeert til at henvende sig til individuelt rejsende pd
for eksempel korte getaways i storbyen, eller dem, der onsker
at nyde den flotte udsigt fra hotellets skybar.

ARSRAPPORT 2019 | KUNDEPORTRATTER

"Begge ejendomme tilfajer noget nyt til vores portefolie og giver
muligheden for at vise forskellige sider af os som hoteloperater.
Vi vil gerne vise vores kunder, hvad vi favner, og det bidrager
de her hoteller i hgj grad med at indfri,” siger skonomidirektor
hos Scandic Hotels, Tonny Poulsen.

Til trods for hotellernes forskellige koncepter, rummer de dog
0gsd feelles treek, som bdde Seren Faerber og Tonny Poulsen
finder veerd at fremhaeve: De centrale og unikke beliggenheder
0g de nye indretninger og faciliteter, der byder byen indenfor.

P& Scandic Falkoner har vi indrettet efter en sterre hoteltrend,
som indebeerer, at bdde restaurant og bar er placeret helt ud
til gaden, mens receptionen, som ellers typisk er noget af det
forste, gaesterne mader, er flyttet leengere ind i elendommen.
P& den mdde dbnes ejendommen og de tilherende faciliteter
op mod byens borgere,” forteeller Seren Faerber, og Tonny
Poulsen supplerer: "For begge ejendomme geelder det, at alle
er velkomne — uanset om du skal sove, spise eller til koncert.”




| J!-q ne
|
I T  —
SE dl.l.l.iﬂl
i _L.mﬁl_ﬂ-l

T nﬂaiﬁ.ﬁ
W 0= 17 e NS
W I 1T
|\ L:) - : -
\ AN )
Voo o N WV
N \ T \
\ 4» EEEEA LAY, )
N\ T\ T AT SR VR VS
A\ Fzﬂru. Ve NP\
Lo dE N SR\ R \ TR \
B\ wE \ T /Iflflf_l
o meme \ T\ R, \ T \ T \ R N
Py R | T\, \ T \
P T T e, \ T, \ SR \ T \
e\ AT VS \ TR \ TR \ TR NS
om0\ s tEan e \ VIR \ s | NER \ W
Mo e TR R LA () \ VI \
N\ W\ T ANE A AL )
BT T ER O\ e, \ T, \ s, \ R \
W TEe N TRy TR\ \ R \ N \ .
W T N e \ T | U, | S |
- VIS TR Y T T T | ) \ )
W T TRy T V| T, \ TR
L e R e A G e R W N — e A\
BT T VT TV R,
W S\ T T\ | D), ) R,
W R R Y, Ay N, T, T W, \ TR,
W TS, T R T, U W T \ T \ T, ‘ 1 | . -1l . V4
B IS TR T LU T |V, | . | NS | B [ Emee e
W\ A VTP TR W | O |, g 1 = [ e B e
W TR YT R TR, BT, W, \ T W T, e [ V[T RO ] [ AL L S | ——) ]
O RS VR Ve VO T ——n T i T Wi
USSR Y, TR LT TR ) T TR, U TS, — . I Ve e i e
AN A A i\l al ) — = Ly b {e— ey |
W TIEET L TR VTR WD b N, T, i Y, I _ _ . EE———. R WE
W T\ | T \ T VT W N | [] [ . | {S— |, | E—
W W |\ W | VS \ U A VU N T i T . e} je} ]
W 1L LT AT S W N e R— Rl
L e A AN A YA A\ I B " - WL W —
W VT . S T W) ) W O, W = |5 5 il
W T L W EER LT WO WU, | s LT » 11 1 I IRl | " | , 1
R R AT Ui N e |-\ - e - : - — SRE W —
W, VESSEDEEG ), V. RS L TR WV A T LT R 000 — L4 2 o By | ===
W S T WS W B, WS W J e
W TEREE L L e Wi e W e W e W W _= II
W, | SN Y W W L L = e L — x —im i | ====)
R A e A AT | | g = § = | Bt ] AL | ||
W TEE—— | T T W, PRe——mn | U, Ve, ), VR " 4]
W T Y, e T YR, W T, W T
T L W G W Y s, Y —
W VR ) T WO N T W TV, ), W, W, |
W S BT LT BT WS — Y V]
W T ) s T R, Y T
T, WE— W T Y W—— W, Y—
W S ), TS, Y, e, ) e, Y, e, WY |
WA SECE—— Y S—— ), T, T | WSS
WA TEES—— T, TR Y, T |, Tee———— e
W W— ) S N S Y g e
W — Y S — Y b Y TES—— g e
W W— Y S, Te—— |, Ve— Y, e—

W, — N —— N V— ), W
W V— N E— Y TE— L VE— W

ojekter

ingspr

-
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FLSmMidth opforer ny campus
med ATP Ejendomme som
iInvestor og bygherre

Pa Vigerslev Allé i Valby vil FLSmidths hovedkontor de kommende ar fa nyt liv.
Den nye campus opfares med ATP Ejendomme som investor og bygherre, og
kommer til at rumme flere end 1.000 arbejdspladser, ligesom der pa grunden
ogsa gores plads til nye boligejendomme og en daginstitution.

Hovedkontoret for FLSmidth har siden 1956 haft adresse pd
Vigerslev Allé 77 i Valby. Bygningerne, der er tegnet af arkitekt
Palle Suenson — der ligeledes har tegnet Nordeas tidligere
hovedkvarter kaldet @rkenfortet, som ATP Ejendomme ogsd
er ved at give nyt liv med konvertering til hotel — bestdr af fem
sammenhasngende bygninger, og fremstdr med sine rene linjer
som et ikon for omrédet.

Kontorer, boliger og en daginstitution

Hovedkontoret stdr nu over for en forvandling til en ny og mo-
derne campus. Ombygningen indebeerer en totalrenovering
af de historiske kontorer ud mod Vigerslev Allé sammen med
helt nye faciliteter, der understetter innovation og samarbejde.
De ovrige eksisterende bygninger pd FLSmidths grund forven-
tes nedrevet, hvilket giver plads til nye boligejendomme og en

Om Vigerslev Alle 77

daginstitution pd& den sydlige del af grunden. Som et nyt tiltag
vil ogsd lokalmiljget & gleede af om- og nybygningen, da park-
anleegget ud mod Vigerslev Allé — oprindeligt designet af land-
skabsarkitekt C. Th. Serensen — bliver &bnet for offentligheden.

Startredegorelsen for omradet er godkendt

Den 13. maj 2019 godkendte Teknik- og Miligudvalget startre-
degerelsen for udviklingen af FLSmidths ejendom og grund.
Det betyder, at der er givet gront lys til at lave et forslag til et
lokalplantilleeg og et tilleeg til kommuneplanen med henblik p&
at udvikle FLSmidths ejendom til ny campus samt at udvikle
et nyt boligbyggeri. Byggeriet af campus forventes p&begyndt
i 2021 og feerdiggjort i 2024, mens boligerne opferes i etaper,
og forventes helt feerdige i 2027.

Som investor og bygherre kommer ATP Ejendomme til at udvikle FLSmidths kommende campus

Ombygningen indebeerer en totalrenovering af en del af bygningerne ud mod Vigerslev Allé, etablering af
helt nye kontorfaciliteter samt opferelse af nye boligejendomme og en daginstitution

Startredegearelsen for omrédet er godkendt, og igangseettelsen af byggeriet afventer feerdiggerelsen af en

ny lokalplan.
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Nyt hotel direkte pa
Norreport Station

Ejendommen pa hjernet af Frederiksborggade 18 og Narre Voldgade 19 er under

gennemgribende renovering og konverteres fra kontor til hotel. | efteraret 2020

kan Scandic Hotels sla derene op og byde de forste gaester velkommen indenfor.

Den knap 5.000 m?2 store ejendom, der streekker sig langs
Frederiksborggade og Nerre Voldgade ved Nerreport Station,
vil det naeste drs tid vaere under forvandling. Med sin opferelse
i starten af 1900-tallet har ejendommen haft flere forskellige
anvendelser — senest som kontor — og nu gdr ejendommen en
ny tid i mede som hotel.

ATP Ejendomme har ejet eiendommen siden 1997, og sammen
med MBG Entreprise A/S er der sat gang i et gennemgribende
renoveringsprojekt, som PLH Arkitekter har tegnet skitsen til.
Med respekt for ejendommens karakter og det omkringliggende
omrdde vil bygningen blive opdateret og moderniseret i sit
udtryk og sin funktion. | fordret 2019 blev der miljigsaneret og
foretaget nedrivning indvendigt pé& ejendommen for at gere klar
til ombygning og indretning, som nu pégdr pd alle seks etager.

I hjertet af Kebenhavns trafikknudepunkt

250.000 personer passerer dagligt Nerreport Station, hvorfor vi
uden overdrivelse kan sige, at det kommende hotel er placeret
i ét af byens absolut travleste trafikknudepunkter. Med liv og
aktivitet stort set alle degnets timer maerkes byens puls pd
neermeste hold, og netop den centrale beliggenhed er noget
r gor ejendommen serligt velegnet til hotel.
der desuden
| higrne

indspark, kan dette klares med et besag pd de omkringliggende
museer og slotte. Lige ude foran deren findes desuden seerdeles
gode forbindelser til offentlig transport, som ger det nemt for
hotellets geester at komme til og fra. Her afgdr bade bus, metro
og S- og Regionaltoge, som forbinder omrddet med det evrige
Kebenhavn samt resten af Sjeelland og Danmark.

100 veerelser, tagterrasse og skybar

Det kommende hotel indrettes med 100 vaerelser fordelt pd
1.-5. sal samt en terrasse, skybar og restaurant pd toppen.
Som det eneste af Scandic Hotels’ danske hoteller etab-
leres der ikke modelokaler. | stedet henvender det sig il
individuelle rejsende fra béde forretnings- og fritidssegmen-
tet samt lokale kabenhavnere, der frit kan benytte hotellets
lobby til arbejde eller nyde en middag og drink med udsigt over
Kebenhavn fra én af byens absolut bed-

ste beliggenheder. m -
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Om hotellet

e Ejendommen er centralt beliggende pd hjernet af Frederiksborggade og Nerre Voldgade pd
Narreport Station

e Ejendommen, som dbner i efterdéret 2020 under hoteloperateren Scandic Hotels, er under
ombygning og konverteres fra kontor til hotel

e ATP Ejendomme ejer ejendommen, og ombygningen sker i samarbejde med MBG Entreprise A/S
og PLH Arkitekter

e Fjendommens i alt godt 5.000 m? vil efter ombygningen rumme 100 veerelser samt en terrasse,
skybar og restaurant pd everste etage

e Hotelkonceptet bliver enkelt og henvender sig primeert til individuelle rejsende fra bdde forretnings-
og fritidssegmentet samt lokale kebenhavnere, der gnsker at benytte hotellets lobby, restaurant
eller bar.
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Strandgade 7 gar ny,
spaendende fremtid i mode

Den ikoniske christianshavner, Strandgade 7, far nyt liv og transformeres fra
kontor til hotel, hvilket betyder en gennemgribende renovering og ombygning af

ejendommens godt og vel 28.500 m2.

Den karakteristiske ejendom stér som et arkitektonisk pej-
lemeerke ved Knippelsbro og markerer indgangen til Christi-
anshavn og Amager. Den synlige placering pd Torvegade og
ejendommens markante bygningskrop ger det naesten umuligt
ikke at f@ eje pd Strandgade 7, ndr man, ligesom tusindvis af
andre, passerer forbi.

Ejendommen blev opfert i drene 1957-1962 af arkitekt Palle
Suenson som hovedsaede og administrationsbygning for skibs-
veerftet B&W. Den fortlignende arkitektur var tidstypisk for pe-
rioden, hvor modernismen tegnede med rene former, lige linjer
og flade tage. Gennem tiden har ejendommen haft forskellige
lejere og ejere. B&W solgte i 1980 ejendommen til Privatbanken,
som etablerede sit hovedsaede her. Privatbanken skiftede i
1990 navn til Unibank, og blev i 2001 til Nordea, som i 2017
fraflyttede ejendommen.
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ATP Ejendomme har ejet Strandgade 7 siden 1995 og i samar-
bejde med NCC, som er totalentreprener pd ombygningen, er
der sat gang i et omfattende renoveringsprojekt, som Arkitema
Architects har tegnet skitsen til. Med respekt for eiendommens
karakter og egenart vil bygningen blive moderniseret, samtidig
med at den skifter funktion fra bankhovedkvarter til hotel.

Abenhed og transparens

| 2018 fik ATP Ejendomme grent lys af Kebenhavns Kommune
til at renovere og ombygge Strandgade 7. Det overordnende
enske var at skabe et mere dbent og transparent udtryk samt
flere publikumsvendte funktioner. Det sker blandt andet med
en transparent tilbygning everst pd bygningens betonbase,
der indrettes til hotelveerelser, samtidig med at stueetagen
udvides mod Torvegade. Her etableres café, reception og en

dagligvarebutik pd hjernet af Torvegade og Strandgade. Med
ombygningen felger ogsd en nybygget trappe fra Knippelsbro, som
skaber en direkte forbindelse til havnepromenaden og hotellets
offentligt tilgeengelige restaurant, café og bar ved kajkanten. Fra
gaden bliver der kig til keelderen, som blandt andet indrettes til
hotellets kekken og fitnesslokale.

En DGNB-certificeret renovering

Ved ombygningens start blev der fra ATP Ejendommes side truffet
beslutning om at DGNB-certificere renoveringen, ndr ejendommen
stdr feerdig i 2021. Det betyder, at ombygningen vidner om et

Om Strandgade 7
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helhedsorienteret syn pd baeredygtighed og en ejendom, som
rummer bdde sociale, gkonomiske, miljigmaessige, tekniske og
processuelle kvaliteter, der ligger markant over kravene i det dan-
ske bygningsreglement.

Ejendommen er beliggende ved Knippelsbro mellem Amager og det indre Kebenhavn

Ejendommen gennemgdr en gennemgribende renovering og ombygning og konverteres fra kontor til hotel

ATP Ejendomme ejer ejendommen og ombygger i samarbejde med NCC og Arkitema Architects

Foruden hotelveerelser kommer de godt og vel 28.500 m? blandt andet til at rumme café, restaurant, bar og

en dagligvarebutik mod Torvegade. Desuden etableres der en trappe direkte fra Knippelsbro til havnepro-

menaden, som vil forbinde de to niveauer

Ombygningen eendrer ikke blot ejendommens funktion, den er ogs@ med til at skabe nogle imadekommen-

de og transparente rammer for b&de lokalmiljget og de turister, der besager Kebenhavn.




Scandic Falkoner - nyt, opdateret
og aestetisk forbedret

1 2016 fik ATP Ejendomme mulighed for at modernisere bade hotel, konferen-
cesal og koncertsal, imgdekomme nuvaerende indeklimastandarder samt gen-
opfriske ejendommens unikke arkitektoniske udseende. Med Scandic Hotels
som ankerlejer, blev Scandic Falkoner tre ar senere, i august 2019, officielt
erklaeret for dben, da Frederiksbergs borgmester Simon Aggesen klippede den
rode snor over, og de forste gaester kunne traede indenfor.

Falkoner Centret har siden 1992 veeret ejet af ATP Ejendomme.
Det 30.000 m? store hus har netop gennemgdet en omfat-
tende renovering, som ogsd inkluderer en udvidelse p& 3.000
m?. NCC har stéet for totalentreprisen, og den nye lejer er
Scandic Hotels.

For ATP Ejendomme har ambitionen veeret at give et mar-
kant left til den mest centrale del af Frederiksberg. Den nye
arkitektur har en langt mere indbydende udstrdling i forhold til
omgivelserne, og de store glaspartier mod Falkoner Allé byder
i dag geester og forbipasserende indenfor. Det nye ankomst-
omréde med bar og restaurant 'Green Room’ i stuestagen er
ogsd blevet et attraktivt opholdssted, ligesom forretningerne i
gadeplan er bevaret for at skabe liv i bybilledet.

Den omfattende renovering vidner ogsé& om et steerkt enske
om at udvikle eiendommen, for med renoveringen folger ikke
blot langt mere effektive kvadratmeter, men ogsé mere tids-
svarende faciliteter. Falkoner Salen er til eksempel opdateret
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med en teleskoptribune, der takket vaere en saerlig teknologisk
losning gor det muligt at kere tribunen med stolene sammen
ved bagveeggen. Det betyder, at salen hurtigt kan aendres til
for eksempel ét stort ballroom. S& selvom koncertkapaciteten
er ueendret, er salen i dag langt mere fleksibel og kan hurtigt
omdannes til det efterspurgte formdil.

Baeredygtige tiltag

ATP Ejendomme har, sammen med NCC, fra starten valgt at
fokusere pd bdde energioptimering og baeredygtighed i arbejdet
med at gere huset tidssvarende. De tekniske installationer er
optimeret i en mere energirigtig retning, og konverteringen af
en del kontorer til hotelveerelser er blevet gjort efter nutidige
energirigtige standarder.

Der har ogsd veeret fokus pd de rustfri stélplader, som har
siddet pd facaden i mange ér. | forbindelse med ombygningen
er pladerne blevet nedtaget, renset op og genbrugt, hvilket har

givet en miligmaessig og ekonomisk fordel, som béde bygherre,
arkitekt og entreprener kunne se de oplagte muligheder i. De
rustfri stélplader er sdledes anvendt i de nye baldakiner, der
er pd to sider af bygningen.

Med omtanke for stedets rige teaterhistorie

| forbindelse med renoveringen er antallet af veerelser ogsd
oget fra 166 til 334. Temaet for indretningen er 'backstage’.
Markegrd, auberginefarve og merkebld dominerer farvevalget,
hvor geesterne skal fole sig inviteret med bag scenen, ndr de
finder vej til deres hotelvaerelse, hvor der ogsd er skabt en
stemning af en scenekunstners garderobe.

Hotellet er generelt renoveret og indrettet med seerlig omtanke
for stedets rige teaterhistorie, og du maerker sdledes hurtigt
stedets atmosfaere og oplever husets stjernefortaellinger rundt
omkring pd gangene og pé veerelserne, hvor plakater fra tid-
ligere tiders forestillinger pynter pd veeggene.

Om Scandic Falkoner

Scandic Falkoner, som er en del af Falkoner Centret, er
beliggende pd Falkoner Allé pd det centrale Frederiksberg

Ejendommen har netop gennemgdet en udbygning og en

fuldsteendig renovering med respekt for eiendommen og dens

rige kulturhistorie

ATP Ejendomme ejer Falkoner Centret. NCC og Arkitema
Architects (med Lendager som underrddgiver) har stéet for
renoveringen

Renoveringen omfatter 26.985 m?, ombygning af
2.800 m? og tilbygning af 3.273 m?

Antallet af hotelveerelser er aget fra 166 til 334. Lobbyen og
restauranten er blevet dbnet op ud mod Falkoner Allé. Ejen-

dommens kongresfaciliteter og sale er blevet opdateret til helt

moderne standarder

P& Scandic Falkoner er det muligt at holde mader, sterre

events og konferencer, mens Falkoner Salen i dag stér klar il

at fortrylle med nye magiske oplevelser pd scenen

Ejendommen blev officielt indviet efter renoveringen den 7.
august 2019.
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Fire udviklingsprojekter i
Arenakvarteret i Orestad

De seneste ar er bygninger skudt op pad Hannemanns Allé i Orestad. Indtil vide-
re har omradet, der ogsa er kendt som Arenakvarteret, faet tilfajet et nyt par-
keringshus og en Burger King, og inden leenge folger ogsa et hotel og 153 nye
lejeboliger, som begge vil sta faerdige i foraret 2020.

Et parkeringshus med 300 parkeringspladser og en nydbnet
Burger King var de ferste af i alt fire udviklingsprojekter pé
byggefeltet Hannemanns Allé 30 i Qrestad, der kunne slé
dorene op og byde de forste geester velkommen indenfor.
Hd&ndvaerkerne har dog ikke forladt adressen helt — de er i
fuld gang med at feerdiggere det omtrent 15.600 m? store
boligbyggeri, Arenahaven, og det kommende Zleep Hotel
Copenhagen Arena.

153 nye lejeboliger

Arenahaven, der er ATP Ejendommes forste boligbyggeri,
bygges som en &ben, u-formet karré i varierende hejde, der
gdr fra 6.-11. etage. Arkitektonisk fremstdr boligbyggeriet
levende og dynamisk, dels pd& grund af variationen i bygge-
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riet, som ikke kun er i hejden, dels p& grund af det varierede
udtryk i facaderne, der er opfert i lyse, hdndstragne mursten
med et rigt farvespil.

Arenahavens boliger er p& 70-95 m2 fordelt p& 3-4 veerelser.
Alle boligerne f@r en stor, rummelig altan, mens stuelejlig-
hederne far eget terrasseomréde. De kommende lejere fér
bd&de adgang til karréens eget parkeringshus, cykelparkering
og depotrum i keelderen samt feelleslokaler med kekken og
terrasseareal, der vender ud mod det grenne gdrdmilja.

ATP Ejendomme traf tidligt i processen beslutning om at
DGNB-certificere de nye lejeboliger. Beslutningen indebae-
rer, at byggeriet skal favne en helhedsorienteret forstdelse af
baeredygtighed, som netop er det, der kendetegner DGNB. |

certificeringen vaegtes de fem baeredygtighedsparametre, der
omfatter bade sociale, skonomiske, miljigmesssige, tekniske
og processuelle kvaliteter, lige hojt, og det er derfor essentielt
at have et tvaergdende fokus og opnd balance mellem para-
metrene gennem hele processen. Arenahaven certificeres med
Guld, hvilket ikke mindst er et kvalitetsstempel af byggeriet,
det er ogsd en gevinst for de lejere, der skal bo i ejendommen,
og for samfundet generelt.

Zleep Hotel Copenhagen Arena

| forleengelse af boligkarréen bygges ogsd hotellet Zleep Hotel
Copenhagen Arena, der er ATP Ejendommes ferste hotelbyggeri.

Om Arenakvarteret

e ia |
A

Hotellet har et areal pd ca. 6.000 m?, det er seks etager
hojt og kommer til at rumme 211 veerelser ud over morgen-
madsrestaurant, lounge og fitnessfaciliteter. Veerelserne fér et
moderne udtryk med vaegge i r& beton. Udvendigt kommer det
til at fremstd helt enkelt med polerede facader i hvid terrazzo
og solceller pd taget.

De fire udviklingsprojekter er beliggende p& Hannemanns Allé 30 i Arenakvarteret | @restad med bdde Feel-

ledens natur, @restad Station, Field’s indkabscenter og Royal Arena inden for kort géafstand

Projekterne bestdr af et parkeringshus og en Burger King, som d&bnede i 2019, samt hotellet Zleep Hotel

Copenhagen Arena og boligbyggeriet Arenahaven, der fortsat er under opferelse og afsluttes i fordret 2020

De fire projekter udger et samlet areal pd omkring 21.000 m?

DEAS’ afdeling for boligudlejning hdndterer udlejningen af Arenahaven.

55



UDVIKLINGSPROJEKTER | ARSRAPPORT 2019

ligesom der er gode forbindelser til de store indfaldsveje. Hotellet
er i ovrigt placeret test pd én af byens store parker til gleede
for hotellets geester.

Hotel nhow Amsterdam RAI
har sldet dorene op

Et bzeredygtigt byggeri

Hotellet er indstillet til at modtage certifikatet BREEM-NL ‘Ex-
cellent” (Building Research Establishment Environmental As-
sessment Method) af Green Building Council i Holland, hvilket
er et tydeligt bevis pd hotellets heje baeredygtighedsniveau. m

1 2017 investerede ATP Ejendomme sammen med forsikringsselskabet AXA i et
helt nyt hotel, nhow Amsterdam RAI, i Holland. Hotellets officielle Gbning fandt
sted den 10. januar 2020, hvor de forste gaester blev budt velkommen indenfor.
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Siden september 2016 har der veeret gang i byggeriet af det
firestiernede hotel nhow Amsterdam RAl, der er beliggende i
det sydlige Amsterdam. Med sine 91 meter i hgjden og i alt 650
veerelser er hotellet det andet sterste hotel i Benelux-regionen.

Hotellet er tegnet af det kendte hollandske arkitektfirma OMA
med stor inspiration fra den ikoniske reklamesgijle Het Signaal
og Amsterdams historie. Hotellets tre trekantede elementer
peger alle i forskellige retninger og symboliserer den diversitet,
der karakteriserer byens fortid, nutid og fremtid. Desuden er ho-
tellets mange veerelser indrettet med inspiration fra trekantermnes
hjorner. Peger et vaerelse mod nord, kommer dette for eksempel
til udtryk i form af en skandinavisk indretning, mens veerelserne
mod st har hentet inspiration fra blandt andet Japan.

Foruden de mange veerelser er hotellet indrettet med en lobby
i forste sals hejde, mens stueetagen rummer flere speendende
butikker og restauranter, som ogsé er &bne for offentligheden.
Hotellet har ogsd en fitness- og wellnessafdeling samt en par-
keringskeelder i to etager under hotellet.

Et hotel med en szerdeles central placering

Hotellet er beliggende midt i Amsterdams forretningsomrdéde,
hvor du ogsé finder World Trade Centre og det store konfe-
rence- og udstillingsomréde RAI Expo Centre. Infrastrukturen
omkring hotellet er updklagelig med blot ni minutter i tog fra
Amsterdam Schiphol Airport og 15 minutter syd for centrum.
Desuden afgdr der bdde tog, sporvogn og metro fra hotellet,
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Om nhow Amsterdam RAI

e nhow Amsterdam RAl er beliggende i Amsterdams forretningskvarter i den sydlige del af byen
e Hotellet er et sameje mellem ATP Ejendomme og AXA, der hver ejer 50 pct.

e ATP Ejendomme og AXA samarbejder med en reekke virksomheder om opfarelsen af nhow Amsterdam RA|,
herunder COD | development pioneers, NH Hotel Group, RAI Amsterdam, OMA og Being Development

e Med sine 91 meter i hgjden og i alt 650 veerelser er hotellet det andet storste hotel i Benelux-regionen.
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Regnskabet for 2019 — herunder pd&tegninger, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter.
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Ledelsespdategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt d&rsrapporten for 1. januar-31. december 2019 for
ATP Ejendomme A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2019 samt af resultatet af Selskabets aktiviteter for regnskabsdret 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillered, den 23. januar 2020

(sign.)
Direktion Martin Vang Hansen
direktor
(sign.)
Bestyrelse Bo Foged
bestyrelsesformand
(sign.) (sign.) (sign.) (sign.)
Martin Dollaris Preestegaard Kim Jannick Kehlet Johansen Tomas Kriiger Andersen Jorgen Hoeholt
bestyrelsesmedlem bestyrelsesmedlem bestyrelsesmedlem bestyrelsesmedlem
(sign.)
ATP Ejendomme A/S | CVR-nummer: 17261649
Arsrapporten er fremlagt og godkendt pd Selskabets Torben Magnus Andersen
ordinaere generalforsamling den 5. februar 2020 dirigent
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Revisionspdategninger
Intern Revisions revisionspategning

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for ATP Ejendomme A/S regnskabsdret 1. januar-31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskobet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af Selskabets aktiver, passiver og finansielle stiling pr. 31. de-
cember 2019 samt af resultatet af Selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar-31. december 2019 i overensstemmelse med
drsregnskabsloven.

Den udforte revision

Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med Finanstilsynets bekendtgerelse om revisionens gennemferelse i Arbejdsmarkedets
Tilleegspension, Arbejdsmarkedets Erhvervssygdomssikring, Lanmodtagernes Dyrtidsfond og internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen
med henblik p& at opnd hej grad af sikkerhed for, at drsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

Revisionen er planlagt og udfert séledes, at vi har vurderet de forretningsgange og interne kontrolprocedurer, herunder den af ledelsen
tilrettelagte risikostyring, der er rettet mod regnskabsafleeggelsesprocessen og vaesentlige forretningsmaessige risici.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belab og oplysninger i drsregnskabet. De valgte
revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for Selskabets
udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formdlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighedemne. En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmasssige sken er rimelige samt den samlede preesentation af drsregnskabet.

Vores revision har omfattet de vaesentlige og risikofyldte omréder, og det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er til-
straekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om
ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om
ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen, eller pd anden mdde
synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, hvorvidt ledelsesberetningen indeholder de kreavede oplysninger i henhold til drsregnskabsloven.
Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er udarbejdet i overensstemmelse med drsregn-
skabslovens krav, og at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillered, den 23. januar 2020

Christoffer Max Jensen
revisionschef
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Revisionspdtegninger

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i ATP Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for ATP Ejendomme A/S for regnskabsdret 1. januar-31. december 2019, der omfatter an-
vendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskobet udarbejdes efter drsregn-
skabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2019 samt af resultatet af Selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar-31. december 2019 i overensstem-
melse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revi-
sors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafhaengige af Selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med drsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere Selskabets evne til at fortsastte driften, at oplyse om
forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde drsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere Selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mdl er at opnd hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et heijt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdesskke vaesentlig fejlinformation, nér s@dan findes.
Fejlinformation kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne tresffer pd
grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
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Herudover
Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt
og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af
besvigelser er hajere end ved vaessentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesesttelse af intern kontrol

Opndr vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af Selskabets interne kontrol

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige
skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er pas-
sende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl Selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning gere opmaerksom pd oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er
opndet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at Selskabet
ikke leengere kan fortseette driften

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sddan mdde, at der gives et retvisende
billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen
samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer
under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikker-
hed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje,
om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden
mdde synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kresvede oplysninger i henhold til &rsregnskabsloven.
Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet og er
udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
Kebenhavn, den 23. januar 2020

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr: 33 96 35 56

Kasper Bruhn Udam Lars Kronow
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne 29421 mne 19708
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ARSRAPPORT 2019 | REGNSKABSTAL

Balance pr. 31 december

Mio. kr.
Note 2019 2018
2 Lejeindteegter 892 874
Udgifter vedrarende lejemdal (160) (153)
Avance ved salg af investeringsejendomme 45 2
3 Veerdiregulering af investeringsejendomme 128 98
Resultat af ejendomme 905 821
Indteegter ved administration 61 58
966 879
4 Administrationsomkostninger (102) 91)
Resultat for finansielle poster med videre 863 788
Veerdiregulering of tilknyttede virksomheder 18 (4)
Finansielle indteegter 1 1
Finansielle omkostninger 2 )
Resultat for skat 880 783
Skat 0 0
6  Arets resultat 880 783
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Mio. kr.
Note 2019 2018
AKTIVER
Anlaegsaktiver
Immaterielle anleegsaktiver
3 Immaterielle anleegsaktiver 1 0
Immaterielle anleegsaktiver i alt 1 0
Materielle anleegsaktiver
Driftsmidler 4 3
Investeringsejendomme 16.590 15.823
Materielle anleegsaktiver i alt 16.594 15.826
Finansielle anleegsaktiver
7,13, 14 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 207 125
13 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 598 359
Finansielle anlaegsaktiver i alt 805 484
Anleegsaktiver i alt 17.400 16.310
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
8 Andre tilgodehavender 47 41
13 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder - 6
Tilgodehavender i alt 47 47
Likvide beholdninger 130 84
Omseetningsaktiver i alt 177 132
AKTIVER | ALT 17.577 16.442
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Balance pr. 31 december Egenkapitalopgorelse

Mio. kr.
Note 2019 2018 Aktie- Overfort
Mio. kr. kapital overskud 1 alt
PASSIVER Egenkapital 1. januar 2018 2.296 12.241 14.537
Egenkapital Arets resultat 783 783
Aktiekapital 2.296 2.296
tiekapita Egenkapital 31. december 2018 2096 13.024 15.320
Overfort overskud 13.904 13.024
Egenkapital i alt 16.200 15.320
Aktie- Overfort
kapital overskud I alt
Hensatte forpligtelser Egenkapital 1. januar 2019 2.296 13.024 15.320
9 Hensaettelse til udskudt skat 69 69 Avrets resultat 880 880
Hensatte forpligtelser i alt 69 69
Egenkapital 31. december 2019 2.296 13.904 16.200
Langfristede geeldsforpligtelser
10 Geeld til tilknyttede virksomheder 1.055 815
Aktiekapitalen bestdr af 2.296.020 aktier a 10 t. kr.
Langfristet geeld i alt 1.055 884
Bevaegelser pa aktiekapitalen de seneste 5 ar
Kortfristede gaeldsforpligtelser | 2016 blev aktiekapitalen forhgjet med 100 aktier med en nominel veerdi pd& 1.000.000 kr. ved apportindskud af én ejendom.
Leverandorer af varer & tjenesteydelser 39 41 , , , ) ) ) ) .
: Y | 2017 blev aktiekapitalen forhejet med 4.500 aktier med en nominel veerdi af nominel 45.000.000 kr. ved apportindskud af
11 Anden geeld 204 187 39 ejendomme.
12 Periodeafgreensningsposter 10 9
| 2017 blev aktiekapitalen yderligere forhejet med 20 aktier med en nominel veerdi af 20.000 kr. i forbindelse med fusionen
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 253 237 mellem ATP Ejendomme A/S, Ejendomsselskabet Vangede A/S og Borups Alle A/S med ATP Ejendomme A/S. som det
fortsaettende.
Geeldsforpligtelser i alt 1.308 1.122
Der har ikke veeret yderligere beveegelser pd aktiekapitalen de seneste 5 dr.
PASSIVER | ALT 17.577 16.442

1 Anvendt regnskabspraksis

13 Kategorier af finansielle instrumenter

14 Oplysning om dagsveerdi

15 Finansielle risici

16 Eventualforpligtelser med videre

17 Neertstdende parter

18 Begivenheder efter regnskabsdrets afslutning
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Arsropporten for ATP Ejendomme A/S for 2018 er aflagt i over-
ensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for store
klasse C-virksomheder.

Der er jf. ARL § 23, stk. 4 foretaget tilpasninger af opstillingen
af resultatopgerelsen og balancen, samt benaevnelse af regn-
skabsposter, sdledes at drsrapporten, efter ledelsens opfattelse,
giver et retvisende billede af Selskabets seerlige aktiviteter.

Selskabet har iht. /&rsregnskobslovens § 86, stk. 4 0g § 112
undladt at udarbejde en pengestramsopgerelse samt koncern-
regnskab, da Selskabet indgdr i koncernpengestramsopgerelsen
og koncernregnskabet for Arbejdsmarkedets Tilleegspension.

Selskabet har iht. ARL §37 stk. 5 valgt at indregne og mdle alle
finansielle aktiver og forpligtelser i overensstemmelse med de
internationale regnskabsstandarder (IFRS) som godkendt af EU

Alle tal preesenteres i mio. kr. De anferte totaler er udregnet pd
baggrund af faktiske tal og som felge af afrunding

til mio. kr., kan der veere mindre forskelle mellem summen

af de enkelte tal og de anforte totaler.

Anvendt regnskabspraksis er usendret sammenlignet med &rs-
rapporten 2018.

Generelt om indregning og mdling

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige
okonomiske fordele vil tilflyde Selskabet, og aktivets veerdi kan
mdles pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at
fremtidige ekonomiske fordele vil fragd Selskabet, og forplig-
telsen veerdi kan mdles pdlideligt.

Keb og salg af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i
balancen p& handelsdagen.

Ved forste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris,
dog mdles finansielle aktiver og forpligtelser ved ferste indregning
til dagsveerdi, hvilket typisk svarer til kostpris eksklusive direkte
afholdte omkostninger. Efterfalgende mdles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og mdling tages hensyn til gevinster, tab og

risici, der fremkommer, inden drsrapporten afleegges, og som
be- eller afkresfter forhold, der eksisterede pd balancedagen.
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Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtje-
nes, mens omkostninger indregnes med de belab, der vedrorer
regnskabsdret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter
transaktionsdagens kurs. Investeringer, tiigodehavender og geeld
i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balanceda-
gens kurs. Realiserede og urealiserede valutakursavancer og
-tab medtages i resultatopgerelsen.

Resultatopgorelsen

Lejeindteegter

Lejeindteegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme
beliggende i Danmark. De anferte udlejningsindteegter omfatter
egentlig husleje, samt for sdkaldte bruttolejekontrakter ogsd
lejernes betaling for skatter og afgifter med videre.

Udgifter vedrerende lejemal

Udgifter vedrerende lejemdl indeholder omkostninger vedrarende
drift af ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Indteegter ved administration

Indteegter ved administration omfatter administrationsindtesgter
0g management indteegter fra ejendomsselskaber i ATP Kon-
cernen og fra en reekke ejendomsselskaber, som er ejet af ATP
sammen med andre pensionskasser.

Administrationsomkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er
afholdt i éret til ledelse og administration af Selskabet, samt ud-
gifter vedrerende salg af forvalter- og ejendomsinspektorydelser.

Personaleomkostninger omfatter lon inklusive feriepenge og
pensioner, samt andre omkostninger til social sikring med videre
af Selskabets medarbejdere.

Veerdireguleringer af tilknyttede virksomheder
Veerdireguleringer af tilknyttede virksomheder omfatter udbytter
samt realiserede og urealiserede veerdireguleringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindteegter
0g -udgifter.

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Skat

Selskabet er, under visse betingelser, fritaget for at betale sel-
skabsskat. Betingelserne er, at Selskabet skal veere ejet af en
pensionsafkastskattepligtig, og at mindst 90 pct. af Selskabets
aktiver skal bestd af fast ejendom. Betingelserne er opfyldt for
2019 og forventes opfyldt i fremtiden.

Balancen

Immaterielle anlagsaktiver

Immaterielle anlaegsaktiver mdles til kostpris med fradrag
af akkumulerede afskrivninger. Afskrivninger foretages line-
gert over den vurderede okonomiske brugstid. De forventede
brugstider er:

IT-SyStemMer. ... 2-5 @r
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme mdles ved ferste indregning til kost-
pris, der omfatter ejendommens kabspris 0og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme mdles efterfelgende til dagsveerdi, der
repraesenterer det belob, som den enkelte ejendom vurderes
at ville kunne seelges til pd balancedagen til en uafheengig ke-
ber. Ved opgerelse af eiendommenes dagsveerdi anvendes en
afkastbaseret model. Ved opgerelse af afkastet for de enkelte
ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved
fuld udlejning af ejendommene eventuelt reguleret til ansl@et
markedsleje. Forventede drifts-, administrations- og vedlige-
holdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede
veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende
periode samt forventede omkostninger til aptering og sterre
vedligeholdelsesarbejder m.m. ligesom deposita og forudbetalt
leje tilleegges. Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes
et afkastkrav, som fastsasttes for de enkelte ejendomme pd
grundlag af geeldende markedsforhold pé& balancedagen for
den pdgeeldende ejendomstype, ejendommens beliggenhed,
lejernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle
markedets aktuelle afkastkrav pd tilsvarende ejendomme.
Afkastsatserne er fastsat pd baggrund af eksterne meegleres
bedommelser af markedsniveauet.

Afholdte omkostninger, der tilfarer en ejendom nye eller forbed-
rede egenskaber i forhold til det tidspunkt, hvor ejendommen
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blev indregnet som aktiv, og som medfoerer en foregelse af
dagsveerdien opgjort umiddelbart for afholdelse af omkostnin-
gerne, tilleegges anskaffelsesprisen som forbedringer.

Selskabet har domicil i en ejendom, der vaesentligst anvendes
til ekstern udlejning. Ejendommen er veerdiansat til dagsveerdi
efter samme principper som Selskabets evrige ejendomme.

Der er ikke foretaget vurdering af ekstern vurderingsmand pd
Selskabets ejendomme. Til brug for veerdianseettelserne ind-
henter Selskabet en ekstern vurdering af markedsleje samt
afkastkrav. Disse segmenteres bdde pd ejendommenes be-
liggenhed og kvalitetsniveau.

Reguleringer af investeringsejendommenes veerdi indregnes
netto under posten “veerdiregulering af investeringsejendomme”
i resultatopgerelsen.

Driftsmateriel og inventar

Driftsmateriel og inventar mdles til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger. Afskrivninger foretages lineeert
over den forventede brugstid. De forventede brugstider er:

[T-UdStyr oo 2-5 @r
@vrige driftsmidler og inventar .............. 3-5ar

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anleegsaktiver veerdiansesttes til dagsveerdi pd ba-
lancedagen med lgbende indregning af dagsveerdireguleringer
i resultatopgerelsen iht. IFRS9.

Selskabet er karakteriseret ved at veere et investeringsselskab,
og har derfor valgt muligheden i IAS27 for at indregne investerin-
ger i kapitalandele i tilknyttede virksomheder til dagsveerdi efter
reglerne i IFRS9.

Selskabet anleegger konsekvent en portefeliebetragtning i for-
bindelse med investeringer. Portefelien forvaltes og dens perfor-
mance evalueres i overensstemmelse med Selskabets risikosty-
rings- og investeringsstrategi med udgangspunkt i dagsveerdien,
der ogsé danner basis for den interne rapportering til Selskabets
ledelse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris. Der nedskrives
til imodegdelse af forventede tab efter en individuel vurdering
af tilgodehavendet.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen. Foresldet udbytte indregnes som
en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse p& generalfor-
samlingen.

Gaeldsforpligtelser og periodeafgransningsposter
Gesldsforpligtelser mdles til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, samt
anden geeld omfatter modtagne betalinger vedrerende indtaegter
i de efterfolgende dr samt omkostninger afholdt i regnskabsdret,
men som endnu ikke er betalt.

Skat

Udskudte skatteforpligtelser indregnet i balancen vedrerer
udskudt skat pd investeringsejendommen pd& overtagelses-
tidspunktet

| forbindelse med overtagelsen overgdr ejendommen til beskat-
ning efter SEL §3A og en udskudt skatteforpligtelse fasti@ses
indtil at ejendommen afhaendes eller indtil at betingelser for
beskatning efter SEL §3A ikke leengere er opfyldt.

Udskudte skatteaktiver eller -forpligtelser opstéet efter overta-
gelsesdagen indregnes ikke i balancen, idet Selskabet i henhold
til Pensionsafkastbeskatningsloven ikke er skattepligtig. Den
beregnede udskudte skat oplyses i en note.
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Mio. kr.
Noter 2019 2018
2 Lejeindteegter
Lejeindtaegterne hidrerer fra investeringsejendomme
beliggende i Danmark.
3 Immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Immaterielle anlaegsaktiver
Anskaffelsessum pr. 1. januar 11 11
Arets tilgang 1 0
Anskaffelsessum pr. 31. december 12 11
Ned- og afskrivninger pr. 1. januar (11) (11)
Arets afskrivninger 0) 0
Ned- og afskrivninger pr. 31. december (11) (11)
Regnskabsmeessig vaerdi pr. 31. december 1 0
Afskrives over 3 ar
Materielle anlaegsaktiver
Driftsmidler
Anskaffelsessum pr. 1. januar 7 6
Arets tilgang 3 3
Arets afgang @) @)
Anskaffelsessum pr. 31. december 8 7
Ned- og afskrivninger pr. 1. januar 4 (&)
Arets afskrivninger 2 )
Arets afgang 1 2
Ned- og afskrivninger pr. 31. december (4) (4)
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31. december 4 3
Afskrives over 3 &r
Afskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver indgdr i resultatopgerelsen
i “Administrationsomkostninger”
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Noter

Mio. kr.
2019 2018
3 fortsat

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme
Anskaffelsessum pr. 1. januar 14.828 13.870
Arets tilgang 747 958
Arets afgang (180) 0
Anskaffelsessum pr. 31. december 15.395 14.828
Opskrivninger
Opskrivninger pr. 1. januar 1.317 1.271
Arets opskrivninger 237 261
Tilbageforte opskrivninger som felge af veerdiregulering (153) (215)
Opskrivninger pr. 31. december 1.400 1.317
Nedskrivninger
Nedskrivninger pr. 1. januar (822) (874)
Arets nedskrivninger (160) (59)
Tilbageforte nedskrivninger som felge af salg 72 -
Tilbageforte nedskrivninger som folge af veerdiregulering 204 111
Nedskrivninger pr. 31. december (205) (322)
Veerdiregulering pr. 31. december 1.195 995
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 16.590 15.823
Materielle anleegsaktiver i alt 16.594 15.826
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Noter

3

fortsat

Portefelien fordeler sig pé falgende segmenter
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Markedsveerdi, pct. af samlet

Antal pct. af antal mio. kr. markedsveaerdi

Hotel 1 1 pct. 748 5 pct.
Kontor 47 54 pct. 12.352 74 pct.
Detail 34 39 pct. 2.903 17 pct.
Udviklingsprojekter 5 6 pct. 587 4 pct.
Hovedtotal 87 100 pct. 16.590 100 pct.

Ved fastsasttelsen af veerdierne eksklusive udviklingsprojekter er der anvendt nedenstdende overordnede

afkastprocenter for hvert segment

Vaegtet
gennemsnitlig Laveste
Segment Antal Antal m? afkastprocent afkastprocent
Hotel 1 38.502 4,75 pct. 4,75 pct.
Kontor 47 531.614 4,79 pct. 4,25 pct.
Detail 34 111.593 5,18 pct. 4,25 pct.
Hovedtotal 82 681.709 4,87 pct. 4,25 pct.
/AEndringer i afkastkravet pdvirker, som det vaesentligste veerdien af investeringsejendommene.
Nedenfor er falsomhedsoplysninger fordelt p& hvert segment angivet
Folsomhed ved
Markedsvaerdi, eendring pa Markedsvaerdi
Segment mio. kr. 25 bp, mio. kr. pr. m?
Hotel 748 37 19.415
Kontor 12.352 613 23.235
Detail 2.903 134 26.014
Hele portefalien eksklusive udviklingsejendomme 16.002 781 23.474

Til sammenligning udgjorde det veegtede gennemsnitlige afkastkrav for kontorsegmentet 4,8 pct. og for detailsegmentet

5,0 pct. i2018.

En foregelse af afkastkravet pd hele portefolien eksklusive udviklingsejendomme pd 0,25 procentpoint ville
reducere den samlede markedsveerdi med 781 mio. kr. i 2019 mod 767 mio. kr. i 2018.
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Noter

Noter
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Mio. kr.

2019 2018
Administrationsomkostninger
Posten indeholder personaleomkostninger,
der sammensastter sig sdledes:
Lenninger og vederlag 64 60
Pensionsbidrag 10 9
Udgifter til social sikring 1 1
| alt 75 70
Gennemsnitligt antal medarbejdere 94 80
Honorar til generalforsamlingsvalgt revisor:
Honorar for lovpligtig revision af drsregnskabet 0,1 0,1
Honorar for skatterddgivning 0,1 0,3
Der er ikke udbetalt vederlag til bestyrelsen
Investeringsafkast fordelt pé& kategorier af finansielle instrumenter
Finansielle aktiver indregnet til dagsveerdi over
resultatopgorelsen
Veerdiregulering af tilknyttede virksomheder 18 4)
Finansielle aktiver og forpligtelser indregnet til
amortiseret kostpris
Finansielle indteegter tilknyttede virksomheder 0 0
Finansielle indteegter 1 1
Finansielle indteegter i alt 1 1
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder (1) -1
Finansielle omkostninger (1) (1)
Finansielle udgifter i alt (2) (2)
Forslag til resultatdisponering
Avrets resultat 880 783
Overfort overskud pr. 1. januar 138.024 12.241
Overskud til fordeling 13.904 13.024
Overfort til naeste ar 13.904 13.024
Fordelt overskud/resultat 13.904 13.024
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Mio. kr.
2019 2018
7 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Anskaffelsessum pr. 1. januar 135 71
Arets tilgang 64 64
Anskaffelsessum pr. 31. december 199 135
Regulering pr. 1. januar (10) 6)
Veerdiregulering af tilknyttede virksomheder 18 (4)
Udbytte til moderselskab 0 0
Regulering pr. 31. december 8 (10)
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 207 125
Selskabets navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat
Seniorbolig K/S Kabenhavn 100 pct. 181 4
Ejendomsselskabet Kebenhavn 100 pct. 26 14
Hannemanns Allé 30 P/S
8 Andre tilgodehavender
Tilgodehavender vedrerer ejendomme og ovrige tilgodehavender
9 Udskudt skat
Udskudt skat pr. 1. januar 69 69
Udskudt skat pr. 31. december 69 69
Udskudt skat vedrerer:
Materielle anlaegsaktiver 69 69
Udskudt skat pr. 31. december 69 69
10 Langfristet geeld
Den langfristede geeld forfalder til betaling efter 5 dr
11 Anden gaeld
| anden geeld er indeholdt :
Deposita indbetalt aof lejere 162 158
75



REGNSKABSTAL | ARSRAPPORT 2019

Noter

12 Periodeafgreensningsposter
Periodeafgreensningsposter omfatter modtagne betalinger
vedrerende indteegter i det efterfelgende dr.

13 Kategorier af finansielle instrumenter
| nedenstdende tabel er Selskabets finansielle aktiver og forpligtelser opdelt i
forhold til den kategori, som de indregnes i ved forste indregning.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
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Noter

Finansielle aktiver indregnet til dagsveerdi via
resultatopgorelsen

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Likvide beholdninger

Finansielle aktiver indregnet til amortiseret kostpris

Geeld il tilknyttede virksomheder
Periodeafgraensningsposter
Leverandergeeld og anden geeld

Finansielle forpligtelser indregnet til amortiseret kostpris

For finansielle aktiver og forpligtelser indregnet til amortiseret
kostpris skennes den bogferte veerdi at svare til dagsveerdien.

76

Mio. kr.
2019 2018
. i Mio. kr.
14 Oplysning om dagsveaerdi
Noterede priser Observerbare input Ikke observerbare input
Niveau 1 Niveau 2 Niveau 3
Aktiver 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Kapitalandele i tilknyttede
virksomheder = - = 207 125
Investeringsejendomme - - - 16.590 15.823
207 125 I alt - - - 16.797 15.948
207 125 Der har hverken i 2018 eller 2019 veeret overfersler mellem niveauerne.
598 365 For aktiver, der er mdit til dagsveerdi ved brug af ikke observerbare inputdata (niveau 3),
33 41 sammenseettes drets bevasgelser som folger:
130 84 Kapitalandele i tilknyttede
virksomheder Investeringsejendomme
761 490
2019 2018 2019 2018
1.055 815
10 9 Balance 1. januar 125 65 15.823 14.767
208 208 Periodens realiserede/urealiserede gevinst eller tab
indregnet i resultatopgerelsen 18 -4 128 98
1.293 1.052 Kab / kapitalindskud 64 64 747 958
Salg / modtaget udbytte 0 0 -108 0
Balance 31. december 207 125 16.590 15.823
Tab/gevinst p& aktiver i behold 18 -4 128 98

Tab og gevinster vedrerende niveau 3 er indregnet i resultatopgerelsen i henholdsvis veerdiregulering af

tilknyttede virksomheder og veerdiregulering af investeringsejendomme.

Fastseettelse af dagsveaerdien

Dagsveerdiernes

Anvendte folsomhed overfor
Dagsvaerdi Anvendt vaerdian- observerbare/ endringer i uobser-
hierarki seettelsesmetode uobserverbare input verbare input
Kapitalandele i tilknyttede 3 Rapporteret - -
virksomheder! dagsveerdi
Investeringsejendomme 3 Afkastbaseret model. Afkastkrav: En gennemsnitlig for-
Der henvises til note 4,3 pct.-8,5 pct. ogelse af afkastkravet

1 for yderligere
beskrivelse

med 0,25 pct. (25bp)
vil reducere dagsveer-
dien af Selskabets
ejendomme med 781
mio.kr. (2018: 767
mio. kr.)

" Rapporteret dagsveerdi baseret pd modtaget rapportering fra relevante selskaber, hvor underliggende aktiver og

forpligtelser veerdianseettes til dagsveerdi.
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15 Finansielle risici

Noter

15 Finansielle risici, fortsat
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Generelt

Der arbejdes mdirettet med en spredning og dermed reduktion af risiciene forbundet med ejendomsinvesteringerne.
Portefalien er diversificeret bdde geografisk og inden for flere ejendomstyper. Endvidere seges indtaegtsgrundlaget
spredt ud pd et passende antal lejere. Lejerportefelien overvdges lebende med henblik pd at sikre en vis spredning
mellem forskellige brancher.

Selskabet gennemfarer ikke egentlige ejendomsudviklingsaktiviteter med foraget risikoprofil.

Herudover vurderes Selskabets risikofaktorer pé felgende konkrete omréder:

Driftsmaessige risici

Selskabets driftsmaessige risici omfatter primeert svigtende lejeindteegter eller stigende drifts- og vedligeholdelsesud-
gifter. De veesentligste risici for svigtende lejeindtaegter er kunders opsigelse af lejemdl, kunders mistede betalingsevne
ved betalingsstandsning eller konkurs. | de fleste lejeforhold er risikoen for svigtende lejeindtaegter reduceret gennem
forudbetaling, garantier og deposita, ligesom nye kunders soliditet vurderes.

Lejerportefoljen
Den samlede drlige leje kan fordeles pd felgende intervaller alt efter lejekontrakternes resterende varighed:

Resterende varighed Ultimo 2019 Ultimo 2018
O-18r..cccovviiiinn, 37 pct. 39 pct.
1-28r .o 5 pct. 3 pct.
2-3Qr .o, 12 pct. 6 pct.
3-4Ar ..., 6 pct. 15 pct.
4-58r 4 pct. 6 pct.
SEAr 36 pct. 31 pct.
| alt 100 pct. 100 pct.

Inden for det ferste ¢&r kan 37 pct. af den samlede darlige leje bortfalde ved opsigelser fra kundernes side. Den gen-
nemsnitlige resterende kontraktvarighed for portefelien er 4 &r og 6 méneder, hvilket er en mindre stigning i forhold il
udgangen af 2018.

De 10 storste kunders andel af den samlede lejeindteegt udger ca. 53 pct.. Boniteten af disse kunder vurderes som
seerdeles god.

Lejernes fordeling p& brancher sammensastter sig ultimo 2019 sdledes (fordelt pd drlig lejeindtaegt):

Branche i\rsleje mio. kr. pct.
Handelsvirksomhed 280 23 pct.
Offentlig administration og forvaltning 198 17 pct.
Produktion, forsyning, bygge og anleeg 147 12 pct.
Pengeinstitut, finans og forsikring 119 10 pct.
@vrige liberale erhverv og tjenesteydelser 97 8 pct.
[T, information og kommunikation 87 7 pct.
Advokatvirksomhed 72 6 pct.
Transport og godshdéndtering 61 5 pct.
Hotel og restauration 53 4 pct.
Ingenior og arkitekt 38 3 pct.
Undervisning 8 1 pct.
Sundhedsvaesen 8 1 pct.
Kultur, forlystelser og sport 7 1 pct.
Andet 12 1 pct.
ATP Koncernen 6 1 pct.
1193 100 pct.

Det vurderes, at denne fordeling p& brancher er velafbalanceret og dermed robust over for eventuelle negative
udviklinger i de enkelte brancher.

Forsikringsforhold
Alle ejendomme i portefalien er forsikret til deres fulde nyveerdi.

Markedsrisici
Ejendommene veerdiansasttes til markedsveerdi pd baggrund af en individuel érlig vurdering.

Markedsveerdiberegningerne er baseret pd Finanstilsynets geeldende vejledning, hvor den afkastbaserede
model er valgt.

Rente- og valutarisici

Selskabet har ingen valutarisici, da indteegter og omkostninger afregnes i danske kroner. Selskabet har en meget
begreenset renterisiko, som er knyttet til modtagen finansiering fra moderselskabet samt finansiering stillet til
rédighed for datterselskaber.

Likviditetsrisici
Selskabets eneaktionaer er en anerkendt finansiel og institutionel investor, som er underlagt Finanstilsynets tilsyn. Her-

udover anvender Selskabet ikke fremmedfinansiering. Baseret herpd anses likviditetsrisikoen for at veere
yderst beskeden.
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Finansielle risici, fortsat

Kreditrisici

Noter

Selskabets kreditrisici knytter sig til likvide beholdninger og tilgodehavender. Den maksimale kreditrisiko uden at tage

hejde for sikkerheder udger 163 mio. kr.

Forfaldsanalyse

Anden geeld, periodeafgreensningsposter, leveranderer af varer og tjienesteydelser samt geeld til tilkknyttede virksom-
heder forfalder alle inden for 1 &r med undtagelse af modtagne deposita pd 162 mio.kr. og geeld til tilknyttede pd&
1.055 mio.kr. Modtagne deposita forfalder nér de pdgeeldende lejemdl opsiges, mens geeld til tilknyttede virksomheder

forventes at forfalde med O mio.kr. inden for 1 d&r og 1.055 mio.kr. efter 1 dr.

Eventualforpligtelser m.v.

Fra og med 2001 er Selskabet, under visse betingelser, ikke selskabs-
skattepligtig. S&fremt betingelserne for skattefritagelse ikke er opfyldt,
pdhviles udskudt skat:

Selskabet indgdr i feelles momsregistrering med ATP og en raekke af
ATP’s dattervirksomheder. Disse enheder haefter solidarisk for moms
og lensumsafgift, der indgdr i den feelles momsregistrering.

Selskabet har indgdet en betinget aftale om keb af 50 pct. af en
sterre kontorejendom, der skal opferes i Kabenhavn. Investeringen
forventes at udgere ca. 1,4 mia. kr., men vil forst blive endeligt opgjort
ved overtagelsen, forventeligt i 2021.

Selskabet har indgdet en betinget aftale om keb af et ejendomssel-
skab, som ejer en kontorejendom samt byggeretter til opferelse af
kontor- og boligejendomme. Investeringen forventes at udgere ca.
1,0 mia. kr. incl. byggesagsomkostninger, men vil forst blive endeligt
opgijort ved overtagelsen, forventeligt i 2022.

Selskabet har indgdet aftale om kab af en erhvervsejendom udlejet til
detailhandelsvirksomhed alle med overtagelse i 2020 for i alt

Resterende investeringstilsagn til dattervirksomheder

Resterende I&netilsagn til dattervirksomheder

17
Mio. kr.
2019 2018
268 238
18
26 92
317 380
120 365

Naertstdende parter
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Som neertstdende parter anses Selskabets direktion og bestyrelse og disses naertstéiende. Herudover anses Selska-
bets tilknyttede virksomheder samt moderselskabet ATP og tilknyttede og associerede virksomheder til ATP ogsd

som neertstéende parter.

mio.kr.
Tilknyttede virksomheder

Arbejdsmarkedets Tilleegspension
(ATP)

Egne dattervirksomheder

Dattervirksomheder til Arbejds-
markedets Tilleegspension

Associerede virksomheder til
Arbejdsmarkedets Tilleegspension

Bestemmende indflydelse

Arbejdsmarkedets Tilleegspension
(ATP)

Kongens Veenge 8
3400 Hillered

Leje
indtaegter

Manage-
ment fee

31,9
-0,7

2,5

6,8

Adm.
omkost-
ninger

-3,3
0,0

0,0

0,0

Renteind-
teegter og
-udgifter

-1,2
0,5

0,0

0,0

2019

Ejer 100 pct.

Tilgode-
havende

0,0
597,8

0,0

0,0

Arsropporten indgdr i koncernregnskabet for ATP. Koncernregnskabet kan rekvireres pd www.atp.dk

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Geeld

-1.055,0
0,0

0,0

0,0

Der er ikke indtruffet veesentlige begivenheder frem til offentliggerelsen af drsrapporten for 2019, der har indflydelse pd

Selskabets gkonomiske stilling.
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Ejendomme ejet af
ATP Ejendomme A/S

Sektor Adresse By Antal m? Sektor Adresse By Antal m?

Kontor A. C. Meyers Veenge 9 Kebenhavn SV 15.731 Detail Broen 2, st. Nykebing M 1.170
Adelgade 12 Kebenhavn K 7.342 Byskovvej 40 Slagelse 1.200
Amaliegade 35 Kebenhavn K 5.913 Christian X’s Vej 2A Haderslev 1.080
Amaliegade 43 Kebenhavn K 1.625 Erantisvej 48 Naestved 1172
Amerika Plads 19 Kebenhavn @ 4.431 Greve Centervej 100 Greve 1.200
Banestroget 1-5-7 Taastrup 2.642 Gronlokkevej 22A Odense C 1.023
Blegdamsvej 54-58/Ryesgade 45-49 Kebenhavn @ 8.696 Hobrovej 452 Aalborg SV 29.055
Borups Allé 177 Kabenhavn NV 26.219 Holstebrovej 33 Herning 1.085
Bredgade 6/St. Strandstraede 9 Kebenhavn K 6.291 Hornebyvej 50+52A Hornbask 1.030
Bryggervangen 55 Kebenhavn @ 8.205 Jyllingecentret 1B Jyllinge 1.040
Dusager 12 Arhus N 3.192 Kongens Nytorv 20-22 Kaebenhavn K 1.995
Dusager 2 Arhus N 1.186 Kongevej 3-5 Tonder 1.513
Dusager 4 Arhus N 7.562 Lucernevej 79 Randers NV 1.085
Dusager 8 Arhus N 5.415 Nordbyvej 4 Viby J 1.080
Frederiksborggade 15/Nerre Voldgade 17 Kebenhavn K 11.054 Nordens Alle 1 Seeby 1.200
Frederiksborggade 18/Nerre Voldgade 19 Kebenhavn K 4.763 Nylokke 3 Aabenraa 1.080
Gammel Kege Landevej 1-3 Valby 20.568 Nerregade 35 Frederiksvaerk 1.200
Gothersgade 2/St. Kongensgade 1-3 Kebenhavn K 9.974 Norrevaenget 74 Silkeborg 1.060
Gothersgade 49 Kebenhavn K 13.633 Pandoravej 1, Gug Aalborg S@ 1.084
Gydevang 42-44 Allered 4.200 Passagen 70 Abybro 1.112
Gyldenlovesgade 11 Kebenhavn V 4.362 Roskildevej 201 Holbaek 1.030
H. C. Andersens Boulevard 2 Kebenhavn V 16.126 Radmands Boulevard 45 Randers 998
H. C. Andersens Boulevard 27 Kebenhavn V 3.790 Skansevej 4 Hillerad 1.056
Helsingforsgade 8 Arhus N 3.116 Skovvej 28 Korser 1.041
Hojbro Plads 8-10/Gammel Strand 28 og 34 Kebenhavn K 9.258 Skovvejen 46 Slagelse 1.000
Hoje Tastrup Boulevard 19-29 Taastrup 2.996 Skt. Clemens Torv 10 Arhus C 11.835
Hoje Tastrup Boulevard 20-30 Taastrup 3.993 Smedelundsgade 21, st. Holbaek 1.300
Islands Brygge 39-43/Sturlasgade 1-3 Kebenhavn S 18.736 St. Kongensgade 10-12 Kabenhavn K 1.289
Kampmannsgade 2 Kebenhavn V 10.259 Trompetvej 61 Naestved 1.100
Kgs. Nytorv 8-18/St. Kongensgade 14 Kebenhavn K 12.160 Trylleskov Allé 5 Solred Strand 1.078
Krumtappen 2 Valby 9.385 Vestergade 41/St. Grdbredrestraede 6/ Odense C 10.516
Krumtappen 4 Valby 7.896 Vestre Boulevard 3 Grindsted 2.537
Langelinie Alle 15-17 Kebenhavn @ 14.730 Q@ster Stationsvej 27 Odense C 24.298
Langelinie Alle 23 B Kebenhavn @ 3.666 Alborgvej 84 Hjerring 1.251
Langelinie Alle 31-35 Kebenhavn @ 15.861
Langelinie Allé 47 Kebenhavn @ 19.500 Hotel Falkoner Alle, Sylows Alle, Howitzvej Frederiksberg 38.502
Nesa Allé 1 Gentofte 84.436
Nyropsgade 37 Kebenhavn V 4.743 Udviklingsprojekter Torvegade 2 Kabenhavn K
Rosengrns Allé 1 Frederiksberg C 2.953 Vibenhus Runddel Kebenhavn @
Storegade 26-28 Esbjerg 6.671 Granskoven 8-10 Glostrup
Strandgade 3/N.Eigtvedsgade 12-32 og 38 Kebenhavn K 67.491
Sydvestvej 98-104 Glostrup 17.680
Ved Stranden 14/Admiralgade 24 Kebenhavn K 3.453
Ved Stranden 18/Fortunstreede 7 Kebenhavn K 5.056
Vester Farimagsgade 41 Kebenhavn V 5.856
Veerkmestergade 5 Arhus C 10.399
Aboulevarden 15-17 Arhus C 3.400
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FN Byen er beliggende pd spidsen af Marmormolen i Kebenhavn
og blev fojet til portefeljen i 2014. Ejendommen er bdde strukturel
og formfuldendt, szerligt ndr den betragtes fra luften, hvor
stjerneformen kommer til sin ret. Billedet er taget fra naboejen-
dommen Portland Towers, der ogsd er ejet af ATP Ejendomme,
PFA Pension og PensionDanmark. | baggrunden ses Langelinie
og reekken af de karakteristiske pakhuse, hvoraf tre indgdr i ATP
Ejendommes portefolje.

atp ejendomme=

ATP Ejendomme A/S
Gothersgade 49, 1. sal
1123 Kgbenhavn K

+45 33 36 61 61
atpe@atp-ejendomme.dk
www.atp-gjendomme.dk




